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专修卫生间、楼房漏水
地下室漏水、下水道漏水、窗户边漏水、阳台天沟漏
水、外墙漏水、精准侧漏13007782290

凤凰山公墓、南陵公墓
环境优美 骨灰免费寄存 草坪墓园
13897588177、13007716995
17716005119南山公园东侧

回头客家政13897238448
13099754296

正规注册，专业粉刷，擦玻璃，单位、家庭、开荒保
洁，清洗油烟机，地板打蜡，水电维修；另聘员工。

通下水化粪池清理，水电暖维
修，防水，卫生间除臭，
厨房串味，钻孔，测漏。15111711588

刘工家电精修+诚信
壁挂炉、电视、冰箱、空调、洗衣机、油烟机、微
波炉、热水器、电灶13997139129

青海龙泉中心陵园
公墓园林化 服务人性化
地址：西宁南川东路逯家寨6275120 6275121

安康搬家4290666
6233331

顺达搬家13519704819
18209783577

西宁市殡仪馆
市政府惠民殡葬政策唯一承办单位，免收四项基本
殡葬服务费，共计720元。地址：团结桥路5号；
5130150、4112211、13519706969、18609717099
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忆平生殡葬服务、福寿园公墓
墓地免费接送参观，脱洗穿，
灵堂搭建，骨灰盒，寿衣，
电话：96100 13369761752

安新家政疏通下水
安装维修上下水、暖气、更换阀门、水龙头、便池改造
13897484262 13369784149
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专业通下水钻孔
15110991848

专业管道
安装管道，清理化粪池，通下水
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西宁颐宁公墓
国有骨灰公墓、人文生态陵园地址：城西区羚羊路直上山
电话：0971-6308997 6300721

招聘洗碗工一名、后厨打杂一
名、凉菜锡纸一名，包吃包住，
工 资 面 议 。 15297268456

兰光电灶厂招聘
销售人员、待遇面议。
13007782705

专业通下水
18797166706

某办公招聘
司炉维修工，工资面议。
电话13997207587张先生

声 明
因西宁市城北区九号公馆小区供暖管网准备接入西宁黄河热电（原华能供暖）
集中供热主管网，需要对九号公馆小区东、西区锅炉房的九台锅炉进行拆除并
予以公开拍卖，因锅炉目前产权方为青海海宏房地产开发有限责任公司，但依
据《物权法》、《民法典》之条款，小区供热锅炉及相关配套设施属小区全体业主
所有，为此业委会通过召开业主大会或经过民意调查，取得小区三分之二业主
同意拆除锅炉并接入西宁黄河热电公司供暖主管网。为顺利推进此事项、有
效衔接2023年小区供热大事，在此关键节点请青海海宏房地产开发有限公司
在本声明发布之日起五个工作日给予明确答复，否则视为同意本小区锅炉拆
除并予以拍卖处置方案，九号公馆业委会将依法依规对九台锅炉进行拆除并
予以拍卖，特此声明！

西宁市城北区九号公馆小区业主委员会
2023年5月28日

遗 失 声 明
西宁万达地产置业有限公司开具
的68-570定金款收据遗失，日
期：2022年8月2日,金额 20000
元,编号 0063527；金额 30000
元,编号 0063528；楼款收据遗
失，日期：2022年 8月 2日,金额
100000元,编号 0063528；日期：
2022年 8月 16日,金额 213628
元,编号 0090143登报特此声明。

遗 失 声 明
西宁万达地产置业有限公司开
具给马玉花68-420号房商铺
购房款收据(票号：BC7933、金
额：50000元；票号：BC8002，
金 额 ：803250 元 ；票 号 ：
BC4835、金额：40000 元；票
号：BC6933 、金额330000元)
现 登 报 遗 失 ，特 此 声 明 。

大众洗浴转让
交通便利.位置优.因老家走不开.现对
外转让. 有 意 者 联 系 13856411399

遗 失 声 明
青海雍城房地产开发有限公司开具给宋一荻的购房
收据，号:1998188，金额:445505元遗失，特此声明。

18997080597
13997231906
（互助）

18997080591
18609718651
（乐都）

18997080593
13909716168
（大通）

18997080590
18997080597
（湟中）

买二手房，要掏一笔不菲的中介费，这种情
况你遇到过吗？不少购房者诟病房屋中介“以
房屋价格为基准进行固定费率计费”的计费方
式并不合理。一笔中介费可能相当于购房者好
几个月的收入，无形中增加了买房成本。

近日，住房和城乡建设部、市场监管总局
联合印发《关于规范房地产经纪服务的意
见》，提出房地产经纪机构要合理降低住房买
卖和租赁经纪服务费用等。固定费率的中介
费究竟从何而来？两部门发文要求合理降低
中介费，合理程度又该如何把握？

购房方购房方：：中介费收费标准不合理中介费收费标准不合理
房屋中介房屋中介：：很多服务是很多服务是““看不见看不见””的的
浙江省湖州市的市民王先生这段时间在

看房，他认为房价高，中介费就高的收费标准
并不合理。

王先生：比方说 100 万元的商品房中介
费2万元，但400万元的联排别墅中介费将近
10万元。中介付出的时间成本和劳动成本是
一样的，那为何要凭房价多少收取中介费
呢？还有抽成太高了，如果抽成2％，光是中
介费就抵得上我一年的工资收入了。

房地产分析师张大伟指出，购房者对于
中介费反映最多的声音，就是房价高低对于
中介费来说影响巨大，但是可能中介服务并
没有什么差别。

张大伟：比如说二三线城市一套 100 万
元或者几十万元的房产，和北京上海这种一
线城市的几千万元的房产，对于中介来说包
括带看、房产交易、过户后续的流程贷款服务
等，其实服务内容并没有本质的区别，中介提
供的劳动量基本是一致的，但是中介费有可
能会相差几十倍。

一方面，购房者认为目前的房屋中介费

过高，按照房屋价格的固定比例收取中介费
不太合理。但另一方面，房产中介机构也有
不同看法。

安徽合肥某房产中介胡经理：不能说你
买500万元的房子，我收你1万5千元，买20
万元的房子，我也收你1万5千元。房源有成
交方和维护房源的那一方，中间环节是很多
的，比如说录入人、维护人、委托人、委托书
人、钥匙人、摄影师以及实勘预约人，他们都
要去分这笔佣金。

还有中介机构负责人指出，价格较低的
房子可能交易周期也相对较短，而价格较高
的房子成交速度会比较慢，房屋带看量较大，
成本也会随之增高。另外，成交价高的房子，
其信贷过程中的问题也更复杂，所以总价高
的房子会酌情多收取一些中介费。

某房地产营销机构总经理章惠芳：大多
数的经纪人可能一年卖不了几套房子，服务
了10个客户甚至50个客户，成交的也就是一
两个。他觉得自己付出了很多劳动，但实际
上这个劳动最后是由成交的客户来买单，所
以成交的客户又会觉得自己没有获得高达10
万元的服务。

此外，中介机构也表示，他们提供的中介
服务包括评估费、咨询费、买卖代理费、权证
办理服务费等。而对于大多数购房者来说，
这些服务很多是“看不见”的，所以购房者觉
得服务和收取的费用不成正比。

新规提出合理降低中介费新规提出合理降低中介费
房地产分析师房地产分析师：：未来可探索分档定价未来可探索分档定价
据了解，在二手房交易中介费方面，我国

此前曾实行政府指导价管理制度。2014年6
月，国家发展改革委、住建部发布通知指出，
房地产中介服务费用，实行市场调节价，由此

我国房地产经纪业务逐渐实行市场调节价。
北京合硕机构首席分析师郭毅指出，低

至百分之一点几到最高百分之二点七的中介
费费率已经在全国实行多年，是市场化博弈
的平衡结果。近几年对于中介费过高的“声
讨”首先和房价的水涨船高有关。

房地产分析师张大伟认为，缺乏市场竞
争也是高价中介费成立的主要原因之一。

张大伟：十年前，很多城市都有好几家中介
公司竞争，现在全国出现了一两家独大的格
局。一方面是大型中介公司市场份额占比较
高，另外中介费的费率又比较高，购房者可选余
地小，所以中介费的高费率影响就凸显出来了。

此次，住房和城乡建设部、市场监管总局联
合发布的意见提出，要合理降低住房买卖和租
赁经纪服务费用。郭毅认为，新规没有对费率
进行直接管制，留出了弹性空间，能够兼顾企业
自身的发展，同时也能够满足消费者的利益。

郭毅：针对一些成交周期较短且房价水
平本身偏低的社区，制定的费率也相对较低；
针对一些总价相对偏高且成交周期长、难度
大的社区，制定的费率也相对较高，因为中介
公司需要付出更多的服务成本。

那么合理降低究竟该怎么降？降多少才
算合理？张大伟指出，未来的趋势可能是按
照意见中提出的“鼓励按照成交价格越高、服
务费率越低的原则实行分档定价”来探索。

张大伟：比如说 300 万元以内的房产或
者500万元以内的房产按照二点几的费率收
中介费，但是500万元以上、500万元到1000
万元、1000万元以上房产的中介费可能有封
顶，然后中介费费率逐渐降低。

郭毅建议，部分地方可以试点精准化“指
导价”。

郭毅：不同城市可能会针对不同板块的
特点，给出“一城一策”“一区一策”的更精确
的中介费收取标准的管理和指导，更有利于
中介公司提升服务水平，同时还能满足消费
者的利益。

专家专家：：针对不同的项目来确定不同的计针对不同的项目来确定不同的计
费方式费方式

据了解，在二手房买卖中，北京的中介服
务费率一般以2.7%为标准，实际过程中会根
据市场、客户的熟悉度等方面有一定折扣，目
前中介费基本由买方承担；上海的中介费通
常是成交价格的3%，其中买家支付2%，卖家
支付1%。

深圳率先采用“单边代理”模式，买卖双
方通过独立委托与受托中介机构形成单边委
托关系。中介方“各为其主”，以争取委托方
在实际交易中的合法利益最大化；重庆则是
引导由交易双方共同承担经纪服务费用，推
进相关制度改革。

清华大学土木水利学院副院长、清华大
学房地产研究中心主任吴璟表示，比较合理
的定价方式是针对不同的项目来确定不同的
计费方式，并不需要都和房屋的总价进行挂
钩。即使是和总价挂钩，也不一定是以线性
递增的方式。在充分竞争形势下，一定会有
一些经纪服务的企业采用差异化的策略进行
竞争，促进交易费率达到消费者们更能够接
受的合理水平。

吴璟认为，当前多数城市的中介费率确
实偏高。但是，中介费率的回落需要以市场
竞争的方式来回到一个合理水平。此次新出
台的十项措施就为促进竞争、促进服务透明
的规范化创造了最重要的一些基础条件。

本报综合消息

如何才能有效降低购房中介费


