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楼市又一个重磅消息传来。近日，
中国人民银行货币政策司司长邹澜在
国新办举行的新闻发布会上表示，“按
照市场化、法治化原则，支持和鼓励商
业银行与借款人自主协商变更合同约
定，或者是新发放贷款置换原来的存量
贷款”。

随着五年期以上LPR多次下降，对
于存量房贷款利率调整的呼声一直不
断。业内人士指出，这是金融管理部门
第一次对存量房贷利率调整作出直接
表态。接下来，存量房贷利率会否调
整、如何调整？又将怎样影响贷款人的
钱包？

怎么调怎么调？？

招联首席研究员董希淼在接受记
者采访时表示，存量房贷利率调整可有
两种做法——直接降（变更合同条款）、
间接降（贷款以新换旧）。

“可能会改变加点”，上海金融与发
展实验室主任曾刚在接受记者采访时
分析称，因为房地产按揭贷款利率是由
五年期以上LPR和加点共同构成，目前
LPR虽然也在下降，但原来存量贷款的
加点比较多，在原有合同期内是不调整
的。如果要进行优化，可以在LPR现有
调整的基础上，进一步由商业银行与客
户自主协商，对加点进行调降。

曾刚认为，LPR随着市场变动而变
动，加点是之前定好不动的，但实际上
也没有反映市场真实资金供求状况，所
以可以适度地通过自主协商，即通过市
场供求机制关系去调整。在降低按揭
贷款人实际还款成本的同时，按揭贷款
利率也顺应整个利率变化趋势进行优
化调整。

对于新发放贷款置换原来的存量
贷款，董希淼认为，贷款置换原则上应
限于本行，不应鼓励跨行“转按揭”。下
一步，建议通过市场利率定价自律机
制，商定银行存量房贷利率调整的总体
原则；建议各家银行总行出台具体方
案，明确直接降和间接降的条件、标准、
流程。

就能否协商变更存量房贷利率，记
者7月14日午后以客户身份咨询建设
银行北京市一网点，该行客户经理表
示，目前还不能。另一位股份行客户经
理对记者指出，据其所知，北京的银行
目前还不行。

带来哪些影响带来哪些影响？？

2022年以来，个人住房贷款提前还
款的现象有所增加。邹澜在回应记者
提问时称，今年上半年，个人住房贷款
累计发放3.5万亿元，较去年同期多发
放超过5100亿元，对住房销售支持力度
明显加大。但统计数据显示的个人住
房贷款余额总体还略微减少一点，这主
要是因为理财收益率、房贷利率等价格
关系已经发生了变化，居民使用存款或
者减少其他投资提前偿还存量贷款的
现象大幅增加。这种现象对住房需求
并不构成影响，它是一个居民资产配置
的调整。

邹澜指出，尽管贷款市场报价利率
下行了0.45个百分点，但因为合同约定
的加点幅度在合同期限内是固定不变
的，前些年发放的存量房贷利率仍然处
在相对较高的水平上，这与提前还款大
幅增加有比较大的关系。提前还款客观
上对商业银行的收益也有一定的影响。

若存量按揭贷款调整，对银行和贷
款人会带来哪些影响？

董希淼曾提到，降低部分存量房贷
利率，具有“一箭三雕”的作用：一是有
助于减少借款人房贷利息支出，稳定和
扩大住房消费需求，进而促进房地产市
场健康平稳发展；二是有助于缩窄存量

房贷与新增房贷利差，减少居民扎堆提
前还款和违规“转贷”行为，为银行留住
优质的房贷客户；三是有助于减轻居民
住房消费负担，推动居民将储蓄转化为
消费和投资，提振居民扩大消费的意愿
和能力。

在董希淼看来，降低存量房贷利率
对银行特别是大行而言是当下痛苦但
长远有利的选择。可在降低存量房贷
利率的同时，约定一定期限内借款人不
得提前还款。

曾刚认为，对于银行而言，确实会
有一定利率上的损失，但这个损失在银
行可承受的范围之内。在经济发展过
程当中，金融机构的变动应该和实体经
济变动相一致。因为贷款利率也要反
映市场供求状况，并且目前其他新增贷
款的利率都在调整，在这种背景下，存
量按揭贷款进行调整，也符合整体市场

发展趋势。
曾刚指出，存量按揭贷款的调整也

避免了一些扭曲。由于现在很多提前
还贷是通过借其他贷款来置换房贷，也
达到了实际降低贷款成本的目的，但这
属于违规操作，在操作过程中既给购房
者个人带来一些风险，也给银行带来管
理上的瑕疵。与其保留套利空间，不如
将它理顺，减少麻烦。

对购房者而言，曾刚分析称，存量
贷款利率下调会降低其还款成本，实际
上是提升了购房者的可支配收入，也能
在一定程度上将节省的资金转为消费
或者其他用途。

董希淼则认为，也不能因为央行表
态就想当然地认为存量房贷利率一定
得降、会降——决定权仍然在银行，降
或不降都合法合规。

本报综合消息

新华社北京7月15日电（记者 彭韵佳）国家医保局、财
政部、国家卫生健康委、国家中医药局14日联合印发《关于
开展2023年医疗保障基金飞行检查工作的通知》，将在全
国范围内组织开展2023年医保基金飞行检查。

通知明确，2023年将选定医学影像检查、临床检验、康
复三个领域作为检查重点。检查范围为2021年1月1日至
2022年12月31日期间医保基金使用和管理情况，必要时可
追溯检查以前年度或延伸检查至2023年度。

其中，由国家医保局会同有关部门从各省范围内选择
医保基金用量较大的城市（一般为地级市）作为被检城市，
直辖市直接作为被检城市；由飞行检查组从被检城市医保
基金支付排名靠前的定点医药机构中现场抽取2家医院和
1家药店，连同市级医保经办机构共同作为被检单位。也
可根据举报线索、智能监控疑点等直接确定被检单位。

根据通知，针对定点医疗机构的飞行检查主要包括医
保内控管理情况，财务管理情况，药品、耗材集中带量采购
执行情况等；针对定点零售药店的检查，包括将医保基金不
予支付的药品或其他商品串换成医保药品，空刷、盗刷医保
凭证，伪造、变造医保药品“进、销、存”票据和账目等；针对
医保经办机构的检查，包括与医疗机构费用审核和结算支
付情况，对门诊慢特病待遇认定、定点医疗机构准入、第三
方责任医保基金不予支付、异地就医结算费用等审核情况。

此次飞行检查采取“省份交叉互检”模式，通过抽签方
式确定参检和被检省份。飞行检查实行组长负责制，并计
划在2023年8月至12月期间实现对全国31个省（自治区、
直辖市）和新疆生产建设兵团全覆盖检查。

新华社北京7月 15日电 近期，
一些网络账号杜撰、歪解公共政策信
息，误导群众、从中牟利。中央网信
办指导网站平台开展重点排查整治，
坚决打击造谣传谣行为，处置违法违
规账号373个。

中央网信办通报了部分典型案
例，包括对“股市小作文”“国家补短
板强弱项领导小组”“不同人群使用

不同颜色社保卡”“水稻上山”等谣言
的处置情况。

中央网信办相关部门负责人表
示，将持续坚决打击造谣传谣行为，
从严查处发布谣言的账号主体，曝光
典型案例，形成有力震慑。同时欢迎
有关部门和网民积极参与举报，合力
铲除网络谣言生存土壤，共同打造清
朗网络空间。

新华社深圳7月14日电（记者 陈宇轩）深圳市中级人
民法院14日对小牛资本管理集团有限公司主要负责人彭
铁等26人非法集资案一审公开宣判。小牛集团法定代表
人、实控人彭铁因犯集资诈骗罪、非法吸收公众存款罪，被
判处无期徒刑，剥夺政治权利终身，并处没收个人全部财
产。其他25名被告人因参与集资犯罪，被判处有期徒刑十
一年至二年不等，并处罚金。

法院审理查明：2013年1月至2021年1月，彭铁等人成
立小牛集团以及“小牛投资”“小牛新财富”“小牛基金”等子
公司后，以P2P网贷及私募理财产品形式向131万人非法
吸收公众存款 1026 亿元，其中 126 亿元未偿还。其间，彭
铁、彭钢等6人明知集团资金缺口巨大、坏账率畸高，仍继
续进行非法集资活动，且将所募资金主要用于还本付息及
彭铁个人支配使用，集资诈骗89.34亿元。

彭铁等人归案后，公安机关全力开展涉案资金、股票、
股权、房产等资产追缴。目前已追缴到案的资产将在判决
生效后依法返还集资参与人。

新华社三亚7月15日电（记者 张
丽芸）15日，由中国科学院深海科学与
工程研究所海洋哺乳动物与海洋生物
声学研究室（以下简称“中国科学院深
海所海洋哺乳动物研究团队”）组织的

“第六次南海深潜及远海鲸类科考航
次”完成全部科考任务，顺利返回三亚。

该航次历时20天，航程3500多公
里，考察区域主要集中在我国南海北
部海域。航次采用目视考察和被动声
学监测相结合的方法，并辅以环境
DNA收集。

经对考察结果进行初步分析发现，
本航次目击到的鲸类动物至少包含15
个物种，其中深潜鲸类10种，包括抹香
鲸、短肢领航鲸、瑞氏海豚、糙齿海豚、
小虎鲸、小抹香鲸和侏儒抹香鲸，以及
3种珍稀喙鲸。此外，本航次还记录到
5种远海型海豚，包括条纹海豚、弗氏
海豚、热带斑海豚、长吻飞旋海豚和瓶
鼻海豚。

该航次结果进一步证实，考察海
域拥有较为丰富的鲸类物种多样性，
有大量深潜鲸类及远海型海豚动物栖
息生存于我国南海北部海域。鲸类动
物是海洋生态系统的旗舰动物和指示
性生物，对于保护南海的生态环境具
有极高的研究价值。

据悉，从 2019 年开始，中国科学
院深海所海洋哺乳动物研究团队已连
续5年开展“南海深潜及远海鲸类”科
考航次。截至今年，研究团队共组织
开展相关科考航次 6 次，初步摸清南
海区域鲸类动物的物种多样性及地理
分布格局特征，为下一步保护南海海
域以鲸类为代表的海洋珍稀濒危动物
提供了科学依据。据科研人员介绍，
未来的研究将围绕这个区域鲸类的种
群动态、威胁因子、受胁状态、地理格
局形成的机制、适应性演化机理等国
际关注的基础科学问题进一步系统化
有序展开。

新华社北京7月15日电（记者 魏玉坤）国家统计局15
日发布数据显示，6月份，70个大中城市商品住宅销售价格
环比上涨城市个数减少，各线城市新建商品住宅销售价格
环比持平或略降、二手住宅环比下降；各线城市新建商品住
宅销售价格同比有涨有降、二手住宅同比下降。

统计数据显示，从新建商品住宅看，6月份，一线城市新建
商品住宅销售价格环比由上月上涨0.1%转为持平；二线城市
新建商品住宅销售价格环比由上月上涨0.2%转为持平；三线
城市新建商品住宅销售价格环比由上月持平转为下降0.1%。

从二手住宅看，6月份，一线城市二手住宅销售价格环
比下降0.7%，降幅比上月扩大0.3个百分点；二三线城市二
手住宅销售价格环比均下降0.4%，降幅比上月分别扩大0.1
个百分点和0.2个百分点。

6月份，70个大中城市中，商品住宅销售价格环比上涨
城市个数减少，新建商品住宅和二手住宅销售价格环比上
涨城市分别有31个和7个，比上月分别减少15个和8个。

从同比看，6月份，各线城市新建商品住宅销售价格同
比有涨有降、二手住宅同比下降。

6月份，一线城市新建商品住宅销售价格同比上涨1.3%，涨
幅比上月回落0.4个百分点；二线城市新建商品住宅销售价格同
比上涨0.5%，涨幅与上月相同；三线城市新建商品住宅销售价格
同比下降1.4%，降幅比上月收窄0.2个百分点。从二手住宅看，
一线城市二手住宅销售价格同比由上月上涨0.4％转为下降
0.4%；二三线城市二手住宅销售价格同比分别下降2.4%和
3.4%，降幅比上月分别扩大0.3个百分点和0.1个百分点。

存量房贷能调整释放哪些信号

科研人员在南海记录到抹香鲸等科研人员在南海记录到抹香鲸等1515个鲸类物种个鲸类物种
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6月商品房价格环比整体有所下降
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