
7月，中药材交易本应进入淡季，但
今年却一反常态，价格从年初开始就居
高不下。

除自然气候等因素外，许多业内人
士指出，游资的介入是推动本轮中药材
价格高涨的主要原因。四川省医药行业
协会中药材中药饮片分会秘书长李黎介
绍，一般而言，中药材涨价有周期性，单
个品种涨价比较普遍。但今年，中医上
用量较大的麦冬、党参、川贝都在涨，单
价本就高的虫草也比去年同期涨了
30%。据他粗略统计，300多个常用品种
中药材中，有200个都存在不同幅度的涨
幅。

“目前市场上明显能看到中药材存
在哄抬价格的现象。”清华大学国家战
略研究院特约研究员刘旭告诉记者，相
关部门可依据价格法和反垄断法对一
些恶意炒作、囤积居奇的行为进行调
查。

“40年没见过这种涨法”
超200个药材涨幅超50%，有药商

赔钱交货

在高温与雨水影响下，6、7 月份一
般被业内视为中药材交易的淡季。但
今年却一反常态，各地多种中药材价格
自年初以来居高不下。“常用大品种的
药材都在涨，本地当归从60元一公斤涨
到200元一公斤；80元一公斤的党参，现
在也涨到 220 元，沙苑子更是涨了 10
倍。”西南中医门诊一位老中医感叹：

“不正常，我当了40年中医都没见过这
种涨法。”

中药材市场的生意也受到影响。
在广州清平中药材专业批发市场，当归
价格已经涨到了300元每公斤。清平市
场药材行的李先生向记者介绍，涨价以
来，生意也变淡了。据李先生估计，店
里的当归批发量跌幅已超过一半。

从中药材产地、存储基地，到市场
批发环节，再到中药材进入医院、诊所
零售的整条产业链，都已经感受到价格
上涨带来的影响，甚至有些年初签了采
购合同的药厂需要赔钱交货。一家做
出口生意的中药饮片厂的药业负责人
介绍，中药饮片厂一般通过客户订单来
衡量采购和生产的规模。年初，厂里按
往年的惯例准备了客户全年的约20吨
当归用量后，没想到赶上了当归涨价，
如今厂里还有 5%到 10%的当归缺口。
为了准时交货，厂里考虑以高价买入当
归等原料，“好一点的饮片厂只能赚到
一点利润，一些厂赔钱也要交货。”

中国中药协会 6 月的一份报告指
出，亳州、安国、玉林等几大交易市场，
有超过 200 个常规品种年涨幅超过
50%，100个常规品种年涨幅超过100%，
25 个常用大宗药材年涨幅超过 200%。
记者查阅中药材天地网的中药材行情
发现，常见的中药材如当归、柴胡、党
参、甘草、沙苑子、白芍、白术、连翘等价
格涨幅居前。

7月12日，四川省医药行业协会中
药材中药饮片分会秘书长李黎也向记
者介绍，一般而言，批发渠道（如中药材
采购端、中药饮片厂等）最先感受到中
药材的涨价。“涨得最凶的是统货当归，
至今大概涨了260%。”

谁是“始作俑者”
业内人士称为游资涌入炒作，“像

炒股一样炒高了”

中药材涨价的原因到底是什么？
李黎介绍，从自然气候分析，减产是导
致涨价的一个原因。受高温等因素影
响，当归抽薹率高，光长叶不长根，影响
了根部有效部位的质量和产量，种植成
本提高后，种植户纷纷转而改种其他中
药材，导致减产。

当归主产地甘肃岷县一名中药材

经销商也向记者介绍，行情好的时候，
当归亩产400公斤/亩，去年则只有几十
公斤，原因是当归苗抽薹率太高。“一亩
地成本也从两千多涨到一万多，许多种
植户都不想种了。”

李黎指出，近年来中药材产量有所
减少，而中药饮片厂加工成本和人力运
输成本都在增加。

此外，许多业内人士指出，游资是
推动本轮中药材价格高企的主要推
手。李黎也介绍，一般而言，中药材涨
价是有周期性的，单个品种涨价比较普
遍。但今年，用量较大的麦冬、党参、黄
芪、川贝都在涨，单价本就高的虫草也
比去年同期涨了30%。据粗略统计，300
多个常用品种中药材中，有200个都存
在不同幅度的涨幅。

中药协会种养殖专委会副秘书长
贾海彬受访时介绍，从2020年下半年开
始，国内中药材价格开始进入持续上涨
通道，上涨幅度之大，上涨周期之长，在
有数据记载的中药材商品史上极为罕
见。贾海彬说，3年里，沙苑子、龙骨、关
黄柏、酸枣仁等多个品种价格出现翻倍
上涨。“无论是种植面积还是天气，都是
有数据可查的，都属正常的范围。本轮
中药材涨价不正常。”

“是资金进场囤货炒作，像炒股一
样炒高了。”一位多年在甘肃、青海、河
南等中药原产地收货的经销商透露，就
像十几年前炒作三七一样，这次许多资
本选择产地相对集中、比较常用的几味
中药材，如当归、党参、黄芪等：“炒作的
方式是给钱了不提货，只是在各个冷冻
储存库之间炒来炒去。”

“目前市场上明显能看到中药材存
在哄抬价格的现象。”经过综合分析，刘
旭认为除天气等原因外，大部分原因是
有批发商在联合囤积——因为单独一
家批发商的收购能力、储存能力、销售
能力都是有限的，一旦有大的批发商率
先多品类释放库存，整个价格就能下
来。但现在的局面是，从年初至今中药
材持续上涨，高位运行，“没有批发商之
间的串通，是很难实现的”。为此，刘旭
曾多次表示，“建议调查中药材价格连
年上涨背后是否存在囤积炒作，串谋定
价的行为”。

行业出手遏制
中药协会呼吁禁止哄抬价格，开展

“中药产销联合体行动”

国内各大医药协会也陆续发声。进
入6月以来，江苏省医药行业协会中药饮
片专业委员会、广东省医药行业协会、亳
州市中药饮片产业促进会，先后给中国
中药协会递交《关于中药材市场价格异
常增长的情况报告》，认为有社会游资或
经销商联手操盘囤积药材，低进高出，致
使中药材价格出现异常暴涨。

6月22日，中国中药协会向国家中
医药管理局上报了《中国中药协会关于

近期中药材价格异常上涨情况调研报
告》，呼吁国家相关部门出台政策，采取
有力措施，维护中药材市场价格稳定，
保障中医药行业健康、有序、高质量发
展。

7月8日，中国中药协会再次向各单
位发出倡议书，称近期中药材市场行情
持续出现异常波动，坚决反对、也绝不
以任何形式参与到哄抬和操纵药材价
格、投机炒作等扰乱药材市场秩序的不
正当乃至违法行为中去。

7月11日，山东互联网中药（材）交
易中心发出《关于推进中药材、饮片“直
供直销”，遏制不合理涨价的倡议》称，
一部分药材被带上了浓重的金融属性，
行业的健康发展受到严重冲击。此轮
价格持续性上涨背后，其原因除部分品
种供需关系失衡、天气原因减产、药品
标准提高等之外，更有囤积居奇者肆意
炒作，进一步加剧了供需失衡。山东互
联网中药（材）交易中心决定启动保障
中药材、饮片直供直销的“中药产销联
合体行动”。

中药监管体系面临挑战
专家建议公开立案调查

在中药协会种养殖专委会副秘书
长曹海斌看来，本次涨价对当下的中药
监管体系无疑是一个挑战。本轮中药
材价格飙升的原因极为复杂，亟待完善
顶层架构、重构产业利益格局。

刘旭认为，相关部门可依据价格法
和反垄断法调查恶意炒作、囤积居奇的
行为。“如果中药材批发商之间有串谋，
有信息交互，有协同，相当于有垄断协
议，应适用反垄断法来规制。如果是自
主决策，那也可以考虑适用价格法。因
为价格法对所有的哄抬行为和囤积居
奇都适用，两个法律可以说是互补的。”

刘旭介绍，中药材因产地和市场较
分散，且长期属于自由竞争状态，受到
的关注度还不够。但今年的涨势已不
只在一个片区出现，安徽、甘肃、河南、
重庆乃至全国范围已经不止100种中药
材涨价。“在反垄断执法角度看来，哪怕
100种中药材中有一种是因为囤积居奇
涨价，那也是该处罚就处罚。”刘旭说。

刘旭指出，一般而言，执法机构的
公开表态关注或组织告诫，对市场上的
各类价格操纵行为都会起到一个震慑
作用。但是要帮助中药材行业恢复正
常的市场竞争，必须及时果断地公开立
案调查，依法严惩垄断行为和价格违法
行为并没收违法所得，才能以儆效尤。
只有药价稳定，供应充足，才有利于产
业链上的种植户、批发商、中药材企业
和医疗企业形成合理预期，中药材行业
才能实现长期健康发展。

一个积极的信号是，中国中药协会
近日表示，协会正在配合主管部门就价
格问题开展调查工作。

本报综合消息

中药材为何被炒成“金融产品”
近日，“一位购房者买69平方米公寓37平方米是公摊”话

题引发关注。据报道，姬女士2020年在陕西西安某小区购
买了一套商业公寓，公摊面积的比例超过了50%。销售人员
表示，该公寓的公摊率确实达到了50%，但是单价低，舒适度
高。该楼盘五证齐全，规划都是经过政府部门审批的，公摊
没有问题，符合国家规定。一石激起千层浪，该事件再次引
起公众关于公摊面积的讨论。公摊面积多少算合理？公摊
面积能不能取消？发现公摊面积不合理，有哪些维权方式？

什么是公摊面积？公摊面积如何计算？
公摊面积是指由整栋楼的产权人共同分摊所有的整栋

楼公用部分的建筑面积，一般由以下两部分组成：一是电梯
井、楼梯间、垃圾道、变电室、设备间、公共门厅和过道、地下
室、值班警卫室以及其他功能上为整栋建筑服务的公共用房
和管理用房建筑面积；二是套（单元）与公用建筑空间之间的
分隔墙以及外墙（包括山墙）墙体水平投影面积的一半。

根据《商品房销售管理办法》规定，商品房建筑面积由
套内建筑面积和分摊的共有建筑面积组成，套内建筑面积
部分为独立产权，分摊的共有建筑面积部分为共有产权，
买受人按照法律、法规的规定对其享有权利，承担责任。

《商品房销售面积计算及公用建筑面积分摊规则》（试行）
规定了公摊面积的计算公式，即公摊面积＝套内建筑面
积×公用建筑面积分摊系数，公用建筑面积分摊系数＝公
用建筑面积÷套内建筑面积之和（套内建筑面积之和＝套
内使用面积＋墙体面积＋阳台面积）。

公摊面积多少算合理？国家对此有无规定？
原建设部1995年《关于印发〈商品房销售面积计算及

公用建筑面积分摊规则〉（试行）的通知》规定，商品房买卖
所签订的商品房购销合同中，应明确载明购房者所购置的
商品房的建筑面积，并注明该商品房的套内建筑面积（实
得建筑面积）及应合理分摊的公用建筑面积。但目前我国
法律法规均未直接规定公摊面积应控制在哪一区间范围
内属“合理的公摊面积”。

正因如此，公摊面积的大小往往由开发商决定，目前
市场上公认的住宅公摊标准大概是：7层以下：7%—12%；7
层至 11 层：10%—16%；12 层至 33 层：14%—24%；别墅类：
1%—8%；当前新房市场最为常见的电梯公寓（如100米高
度，33层左右），公摊率一般为30%左右。50%以上的公摊
比例显然已超过市场合理比例，不具有广泛接受度，但因
公摊面积的占比没有明文规定，难言违法，除非开发商存
在混淆概念、虚假宣传、隐瞒套内面积等情况。

公摊面积能不能取消？签合同时应注意哪些信息？
首先，因公共空间在物理上不可能取消，故“取消公

摊”并非其字面意思。“公摊问题”的本质在于选择使用建
筑面积或者使用室内面积计价。使用建筑面积计价，单价
相较便宜；使用套内面积计价，单价可能上涨，同时开发商
为节约成本会缩减公共服务支出，将会产生较大的影响。

其次，《商品房销售管理办法》《商品房销售面积计算及
公用建筑面积分摊规则》（试行）等已赋予公摊合法性，在立
法角度上取消公摊较为困难。建议购房者在签订购房合同
时，注意合同是否载明公摊面积、范围，明确公摊面积后续产
生收益的处分问题，并根据政策细化买卖合同的条款等。

有哪些维权方式？能否获得赔偿？
若购房者认为公摊面积不合理，可以找开发商协商处

理赔偿方案，也可以向房地产行政主管部门反映，必要时
可向法院提起诉讼。根据《商品房销售管理办法》的有关
规定，公摊面积不合理导致面积误差比超过3%时，可以要
求退房或者要求开发商返还房价款，3%以内部分原价返
还，超出3%部分双倍返还。购房者在收房时发现公摊面积
与购房合同中的约定不一致，可以要求开发商承担赔偿损
失的违约责任；而如果公摊面积与购房合同中的约定一
致，购房者因疏忽没有注意到公摊面积不合理，则有可能
无法获得赔偿。 本报综合消息

买69平方米公寓 37平方米竟是公摊

这么多的公摊面积合不合理？
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国内专线：
1、尚品江南深度双飞6日游 3380元/人
2、印象云南双飞双动8日游 4580元/人
3、湘遇张家界双飞7日游 3780元/人
4、北京+天津单飞纯玩 6日游 3980元/人
5、贵州梵净山双飞6日游 3280 元/人
6、西宁直飞桂林双飞7日游 3680元/人
7、东北大全景内蒙空调专列16日
8月3日盛大起航 4280元/人
8、乐游新疆 南北疆专列12日游
9月9日盛大起航 3780元/人

出境线路
1、邂逅泰国双飞双动8日游4980元/人
2、五星双帆普吉岛7日游 5980元/人
3、梦幻芽庄双飞8日游 3980元/人
4、斯里兰卡深度7日游 7999元/人
5、迪拜阿联酋深度8日游 6599元/人
6、经典新马泰精品11日游 7380元/人
7、埃及+迪拜深度10日游 15999元/人
8、经典法意瑞12日游 19800元/人

国内新闻
2023年7月17日 星期一

新闻热线
8244111

广告热线
8230542

08A 编报室主办
责编 / 余鹏 版面 / 文瑾 校对 / 柯心


