
8月21日，贝壳研究院的最新数据显
示，8月百城平均首二套房贷利率均与上
月基本持平，维持历史低位；银行平均放
款周期较上月缩短，放款速度为2019年以
来最快。

同 日 ，新 一 期 贷 款 市 场 报 价 利 率
（LPR）进行了非对称性下降，1 年期 LPR
较上月下降10个基点，而5年期以上LPR
保持不变。

业内人士预计，9月平均房贷利率或
下行，但LPR下调空间或已不大，未来房
价调整压力大的城市或通过下调加点数
来降低房贷利率，降低购房成本。另外，
存量房贷利率下调进程有望加快，从而释
放居民消费潜力。

8月百城房贷利率与上月持平

上述数据显示，8月，百城首套主流房
贷利率平均为 3.90%，二套主流房贷利率
平均为4.81%，均与上月基本持平。8月，
首、二套主流房贷利率较去年同期分别回
落42个基点（BP）和25个基点。同时，8月
银行平均放款周期为21天，较上月缩短1
天，为2019年以来最快放款速度。

分城市来看，8月，一线城市首、二套
房贷利率分别为 4.5%、5.03%，二线城市
首、二套房贷利率分别为3.88%、4.81%，均
与上月持平；三四线城市首套房贷利率为
3.87%，较上月下降1BP，二套房贷利率维
持4.8%。

从贷款成数来看，据贝壳研究院统
计，二季度，重点城市贷款成数上行，商贷
平均贷款成数为 61.2%，较去年同期提高
3.8个百分点，较上季度提高0.3个百分点。

分城市来看，二季度，一线城市平均
贷款成数为44.5%，较去年同期提高2.5个
百分点；二线城市平均贷款成数为60.2%，
较去年同期提高 4.3 个百分点，提升幅度
最高，主要是二线城市集中降首付政策带
动；三四线城市平均贷款成数最高，为
64.3%，较去年同期提高3.6个百分点。

9月平均房贷利率或下行

8月21日，新一期LPR进行了非对称
性下降，1 年期 LPR 较上月下降 10 个基
点，而此前业内普遍预期下调的5年期以
上LPR“意外”保持不变。

对此，贝壳研究院认为，1年期LPR下
降有助于降低企业综合融资成本，促进实
体经济修复。对于房企而言，融资成本降
低有助于缓解部分房企经营困难的局
面。5年期以上LPR未变，即首、二套房贷
利率下限维持4%、4.8%。

“本次1年期LPR下调10个基点，5年
期以上 LPR 保持不变，降幅不及市场预
期。”中指研究院市场研究总监陈文静说。

不过，陈文静同时表示，当前5年期以
上LPR为2019年房贷利率换锚以来最低
水平，央行在二季度货币执行报告中提到

“截至 6 月末，全部 343 个城市（地级及以
上）中，100个城市下调或取消了首套房贷
利率下限。其中，87个城市下调了首套房
贷利率下限，较全国下限低10-40个基点，
13个城市取消了首套房贷利率下限”。根
据中指研究院监测，部分城市首套房贷利
率降至3.6%，已接近历史最低下限水平。

因此，在陈文静看来，整体来看，LPR
下调空间或已不大，未来或许更多房价调
整压力大的城市通过下调加点数来降低
房贷利率，降低购房成本。另外，存量房
贷利率下调进程有望加快，从而释放居民
消费潜力。

值得注意的是，8月16日厦门下调二
套房贷利率下限，从 LPR+80BP 调整为
LPR+60BP，即二套房贷款利率降至4.8%，
同时，二套房首付比例也降至四成。

贝壳研究院认为，其他房贷利率超过
下限的城市实际房贷利率有下降空间，预
计9月平均房贷利率将下行。

陈文静还表示，今年6月，5年期以上
LPR下调10个基点后，短期市场预期出现
一定修复，但并未改变房地产市场低迷态
势。综合来看，降息有利于降低购房者置
业成本，一定程度上修复市场预期，但对购
房需求的带动作用有限，更多楼市政策协
同优化，或许才能促进楼市预期实质修复。

贝壳研究院也认为，房贷利率下降结
合新一轮的降首付、认房不认贷、减税、补
贴等住房政策，将全面降低购房成本，有
助于提振市场预期，促进住房需求释放，
为市场修复注入动力。本报综合消息

百城房贷利率最新数据出炉

网友收到网友收到““惊喜盲盒惊喜盲盒””
微信回应微信回应：：切勿上当切勿上当

记者检索多个网络平台发现，不少网友表示
自己近期收到了“微信团队”的快递，打开快递是
一个纸盒，盒子上写着“惊喜盲盒”四个字，盒子
里面有一封感谢信，信中称举办拼手气领红包活
动，发出10万元现金红包，最高可获得888.88元
现金，信的署名是“微信团队”。此外，快递中还
有一个红包，附有二维码，让用户扫码兑奖。一
些网友在网络平台询问，“这是新的诈骗手段
吗？”

对此，微信团队表示，从未给用户寄过“惊喜
盲盒”快递，快递内的二维码为诈骗二维码，请广
大用户切勿扫描。微信安全中心提醒大家，来路
不明的二维码不要扫描，免费送礼有猫腻，切勿
贪图便宜上当受骗。

利用利用““来路不明快递来路不明快递””
通过诱骗扫码实施诈骗通过诱骗扫码实施诈骗

记者注意到，利用“来路不明快递”实施诈骗
的案件已发生过多起。在诈骗方式上，有的在快
递中放有退费通知书，让人扫码进行退费；有的
在快递中附上“刮奖券”，显示收件人中了奖，需
扫码兑奖并领福利。事后经查，均是诈骗手段。

据媒体近日报道，上海静安公安分局三泉路
派出所接到市反诈中心预警，老人杨女士疑似遭
遇电信网络诈骗。民警立即上门劝阻，初步了解
了事情的原委。原来，杨女士收到一份快递包
裹，内有一副手机支架和一张印有某电商平台的
刮刮乐。杨女士刮开刮刮乐发现“中了奖”，需扫
码兑奖并领福利。

杨女士扫码后弹出一个陌生号码的企业微
信。她添加微信，询问兑奖事宜，却被告知要先
点击链接下载一款投资理财App并完成任务，方
可兑奖。杨女士按照指引操作后，被拉进了一个
名为“商家项目室”的聊天群，群内自称“投资指
导员”的客服联系她，诱骗她进行投资。杨女士
和丈夫凑了5万元，准备投资，好在民警及时到场
阻止。经查，杨女士加入的这个群聊所关联的是
外省的一家空壳公司，群成员也经过信息加密。
目前，该案正在进一步调查。

新骗局隐蔽性较强新骗局隐蔽性较强
靠快递廉价靠快递廉价““礼品礼品””引流引流

记者注意到，深圳反电信网络诈骗中心曾发
布消息，今年以来不法分子通过快递物流向全国
各地群众寄送各种物品实施诈骗引流情况形势
严峻，如早期的寄送水杯、百万补贴宣传单，再到
近期寄送退费通知书、刮刮乐等。此类物品制作
简单、成本低廉、寄递方便，群众收到快递后很容
易被迷惑主动添加其中二维码，导致上当受骗财
产损失。

不少人疑惑，诈骗分子是如何拿到收件人的
联系方式并进行诈骗的呢？

根据警方的分析，诈骗分子先是通过互联网
黑灰产业链获得潜在受害人的信息，包括姓名、
地址等。这些信息可能在各种网购环节中泄
露。然后，诈骗分子以知名互联网企业的名义，
向潜在受害人快递廉价“礼品”，并附有“答谢优
质客户”、入群再领礼品二维码等，获得潜在受害
人的好感。之后，设计所谓的“安全扫码页面”，
打消潜在受害人的顾虑，诱导潜在受害人“扫一
扫”。“此二维码已安全认证，请放心扫码”等字样
也可能换成其他平台认证等字样，欺骗公众。最
后，冒充知名企业客服，诱导潜在受害人参与“非
法刷单”“抽奖赢礼品”等诈骗活动。对此，警方
提醒，新骗局隐蔽性较强，一定要提高警惕。

本报综合消息

近期，多地公共充电桩充电价格上涨
引发热议。7 月以来，郑州、上海、青岛、
重庆等地多个品牌的充电桩充电价格有
所上涨，涨幅从一成到一倍不等。

一位上海新能源车主表示，同一地
点、同一时间段，过去充电桩充电的价格为
每度1.15元，而现在却涨到了每度2.15元，
涨幅高达87%。除了上海，还有安徽部分
品牌充电桩在六七月连续两次涨价0.2元，
青岛部分品牌充电桩费用也上涨了一成至
两成……因为多地新能源充电桩充电涨
价，不少电车车主和即将入手的新人都表
现出担心：电车用车成本将赶超燃油车吗？

涨幅从一成到一倍不等涨幅从一成到一倍不等

充电价格是由电费和服务费两部分
组成，涨价的原因无非是电价升高、充电
站服务费上涨抑或是两者同时涨价。

每天中午 12 点下班后，上海的哥小
司会到就近的充电站充电。从 7 月份开
始，他感受到中午电价上涨幅度明显，直
接从1.15元涨到了1.9元。他7月2日的
充电单显示，充了 27.57 度电，在有 10 元
补贴的情况下花费了 40 元。而此前，他
在充电 34.88 度的情况下，只花费了 26
元。“充电桩充电价格一下子翻了倍，每度
电上涨了大约1块钱。”

上海一家星星充电站的客服人员告
诉记者，充电桩充电使用分时电价，上海
的司机们之所以感受到明显的涨价，是因
为上海市今年7月至9月实行“尖峰平谷”
4个时段电价，在原有“峰平谷”时段的基
础上，划分12点至14点为“尖时”，此时段
电价最高。“为避免电力负荷紧张，建议司
机选择优惠时间段，错峰充电。”

据小司的描述，这一个月来，每天15
点之后，也就是“平时”，整个充电站停满了
出租车、网约车，“上演”充电桩抢夺大战，
有的司机甚至要排队等半个小时以上。

“随着某一时间段充电量的增大，投

入的运维成本大，服务费就高。”上海极氪
新能源汽车充电站客服告诉记者，近期，
充电桩电费和服务费均出现了不同程度
的涨幅。

郑州的出租车司机老郭，通常在 16
点的“平时”电价期间充电。从7月下旬
开始，他也感受到了充电费的上涨。“每度
电上涨了2毛，每次充电40多度，花费在
30元左右，大概涨了三分之一。”老郭说。

在某新能源充电站工作了三年的老
王告诉记者，大型充电站被划归为工业用
电，运营商对电价不能做调整，只有对服
务费进行上调，才能在一定程度上回本或
挽回损失。“场地租金、设备维护、场站建
设等都需要投入大量资金。”老王所在的
充电站里，综合所有费用平摊到一台充电
桩的费用在 10 万元左右，要想回本需要
三年时间。

背后是充电桩行业困境背后是充电桩行业困境

从 2015 年开始，新能源汽车公共充
电站如雨后春笋般出现，充电桩运营企业
纷纷入局。“1 分钱充电”“0 服务费”……
2021年，充电桩商家为争抢新能源车主展
开烧钱大战。在电费平进平出的情况下，
压低服务费成为各品牌充电桩吸引用户
的竞争手段。

以郑州为例，2022年郑州市已建成新
能源充电站1600余座，公共充电桩2.8万
余个，新能源汽车保有量超25万辆，高于
全国平均水平。据河南当地媒体报道，郑
州市四环内公共充电桩基本处于饱和状
态。2022年上半年开始，为了抢客户，郑
州的充电桩企业就进入了竞相降低服务
费、恶意竞争阶段，甚至每度电服务费最
低降到了几分钱，而现在的服务费在3毛
至5毛不等。

“大多数充电桩运营商目前均处于亏
损状态，只有少数头部企业通过其他盈利
业务支撑充电桩运营。”北方工业大学汽

车产业创新研究中心研究员张翔在接受
采访时表示。

服务费上涨的背后，或许正是充电桩
运营企业面临困境。作为国内公共充电
桩巨头之一的特来电，2019 年至 2021 年
扣非净利润分别为-1.65亿元、-2.69亿元
和-1.35亿元，连续三年亏损。

但面对充电桩行业广阔的市场，即便
持续亏损，充电桩运营企业仍在加大布局
力度，充电桩数量快速增加。

根据中国电动汽车充电基础设施促
进联盟公布的数据，今年1月至6月，我国
充电基础设施增量为144.2万台，其中公
共充电桩增量为35.1万台，6月增量为6.5
万台，同比增长40.6%。

截至今年6月，全国充电基础设施累
计665.2万台，其中公共桩214.9万台。国
内新能源车保有量 1620 万辆，总桩车比
为1∶2.44，公共桩车比1∶7.54。根据第三
方机构预计，到 2030 年中国新能源汽车
保有量将达到6420万辆，根据1∶1的桩车
比目标，充电桩市场还有巨大空间。

支招
如何解决用车成本变高如何解决用车成本变高？？

那么，为让充电桩行业健康发展，该
如何布局充电设施？又该如何解决充电
桩价格上涨、车主用车成本变高等问题，
以此来解决充电桩行业困境呢？

同济大学汽车学院王宁教授认为，一
方面，车主充电尽量选择非高峰时段去充
电；另一方面，政府推动基础设施布局和
规划建设是否可以找到更科学、更高效的
策略和方法，更好地布局充电设施，提高
充电设施利用率，从而有效控制用电成
本，从供需两端解决充电桩充电涨价的问
题。“未来，需要利用大数据和智能调控技
术，实现电动汽车和能源网的智能交互，
更好地为电动汽车发展提供支持。”

本报综合消息

多地公共充电桩充电价格上涨多地公共充电桩充电价格上涨

“惊喜盲盒”骗局频出

微信紧急提醒

日前，微信安全中心发布消息，近
期，有人收到以“微信团队”名义寄出
的“惊喜盲盒”快递。微信团队表示从
未给用户寄过“惊喜盲盒”快递，快递
内的二维码为诈骗二维码。记者注意
到，近来收到来路不明快递后扫二维
码被诈骗的案件已发生多起，多地警
方也进行过提醒。
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