
“全区域房子均可操作年率3.2%”“节后降息，贷款
利率低至2.9%”，存量房贷降息后，部分贷款中介在社交
平台“翻新”套路，借低息噱头揽客。广东东莞某镇区新
盘业主卓岭（化名）近期经常接到类似“转贷”业务电话。

但事实上，在内部审批、高额低息等层层包装下，这
些贷款中介机构与银行并无关联，而是诱导消费者进行
系列违规操作。近期，河南、湖北、贵州等多地银行发布
声明，提醒消费者贷款中介风险，并否认在贷款业务上
与中介机构存在合作。

转贷中介转贷中介““翻新翻新””套路套路

近期，记者以咨询业务为由联系了多家广东区域的
贷款中介，发现部分中介机构提供“转贷降息”业务背后
实际仍是房贷转经营贷，即引导消费者使用过桥资金结
清房贷，再将房屋以企业法人、参股人的名义抵押给银
行，向银行借出经营贷。

这些机构以“贷款降息”为主要噱头进行揽客。“近
期市场整体降息，经营贷利率也进一步下调，是很好的
转贷时机。”广州一名贷款机构中介对记者称，如按揭
230万元、年化利率4.5%，降息后可调整为2.9%，一年可
省下3.3万元，总共可省下接近90万元的利息。

她介绍，目前其所在机构可联系银行规划10年先息
后本、20 年等额还款两种类型的经营贷，利率都为
2.9%。不过记者具体咨询后发现，即便满足系列条件，
实际利率也在3.1%~3.3%之间。记者就此向一家国有银
行华南某支行理财经理求证，理财经理表示，银行提前
还款、放贷流程通常都有特定审批环节，很难直接干涉，
这些贷款中介的很多承诺基本属于“忽悠”。

““转贷降息转贷降息””有诸多风险有诸多风险

为何存量房贷降息后，部分贷款中介仍在推荐“转
贷”业务？多位业内人士认为主要与目前仍存利差空间
有关。

中国邮政储蓄银行研究院娄飞鹏表示，我国居民住
房按揭贷款多是长期贷款，利率以5年期LPR（贷款市场
报价利率）为定价基础，而经营贷以短期贷款为主，利率
定价以 1 年期 LPR 为基础。5 年期 LPR 高于 1 年期
LPR，同时出于支持小微企业发展等目的，经营贷、消费
贷利率较低，进一步扩大套利空间。

值得注意的是，看似“套利”背后，转贷业务潜藏诸
多隐藏成本与风险。

卓岭告诉记者，实际调降利率并不如想象的划算，有
许多额外成本。一是“过桥”资金成本，消费者需使用中介
提供的过桥资金结清房贷，再到银行办理经营贷归还过桥
资金。卓岭说，目前市场上中介的资金日利率通常在“万
五”（即万分之五）左右，如果想置换一笔230万元房贷，1
个月利息可能高达3万～4万元；二是这些机构通常会收
取高额服务费，记者联系多家中介机构发现，服务费基本
都在1个点以上，如一笔100万元的转贷订单，服务费至少
也要1万元左右；三是“转贷”后贷款期限较短，月供压力
可能不减反增；四是有“抽贷”风险，一旦被银行审查出资
金违规流入房市，则要在短期内补齐贷款缺口。

“转贷降息的操作没有意义。”易居研究院研究总监
严跃进表示，此类将传统房贷业务转变为经营贷的操
作，都会把购房者“包装”为企业主来进行，此类“包装”
需要成本，经营贷期限（大多）只有1年~10年，月供还贷
的压力其实反而增大了，银行贷后检查会比较严。

监管方、银行多次警示

近期以来，河南、湖北、贵州等多地银行发布声明，
提醒消费者“转贷降息”、代办贷款中暗藏的风险，同时
强调银行贷款业务并未与中介机构合作。

中国银行贵州分行10月7日在官微发布提示称，非
法贷款中介会冒充“xx银行”“xx银行贷款中心”等名义
发布贷款广告信息，或是向消费者推送贷款额度，声称

“在银行内部有关系”“可走内部流程办贷款”等，诱骗消
费者通过其办理贷款。事实上，此类中介机构与银行并
无关联。

河南省郸城县农信社10月7日在公告中称，从未与
任何中介机构或个人开展贷款中介业务合作，也未授权
任何第三方公司或平台开展贷款业务。

监管方近期也发布风险提示。国家金融监督管理
总局宁夏监管局10月初发布关于防范不法贷款中介侵
害金融消费者合法权益的风险提示，其中提醒消费者要
增强风险防范意识，警惕陌生电话或短信以“低息快捷”

“贷款额度已批”等名义推销贷款业务的行为，不随意授
权他人办理金融业务。

严跃进认为，此类贷款业务本身是违法的，各地需
防范各类空壳公司套取此类贷款资金，同时对于中介机
构要加大管控。 本报综合消息
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日前，“社保缴满 15 年后能坐等退
休吗”的话题登上热搜。

社保缴费满15年后，真的能坐等退
休吗？受访专家表示，养老保险缴费满
15 年只是满足了领取养老金的一个必
要条件，考虑到养老金是多缴多得、长
缴多得，鼓励参保人员多缴费、长缴
费。另外，缴费满15年后，职工在职必
须继续缴费，而灵活就业人员可以自愿
选择是否继续缴费。

1515年是养老保险的最低缴费年限年是养老保险的最低缴费年限

社保一般包括养老保险、医疗保
险、生育保险、失业保险和工伤保险。

人社部的数据显示，基本养老、失
业、工伤和生育保险参保人员已分别达
到10.57亿人、2.4亿人、2.94亿人和2.46
亿人。国家医保局数据显示，截至2022
年底，全国基本医疗保险参保人数13.4
亿人。

由于社保覆盖人数众多，因此，上
述问题备受关注。

根据《中华人民共和国社会保险
法》，参加基本养老保险的个人，达到法
定退休年龄时累计缴费满十五年的，按
月领取基本养老金。

国务院发展研究中心公共管理与
人力资源研究所研究室主任冯文猛对
记者表示，按目前的规定，养老保险缴
够15年，参保人员退休之后就可以领取
养老金，但是不建议在缴满15年之后就
中断缴费。

他指出，因为养老保险遵循“多缴
多得、长缴多得”的原则，缴费水平越
高，缴费年限越长，将来个人领取的养
老金就会越多。所以，15年只是养老保
险的最低缴费年限，在此基础上继续缴
费，将来能提升养老金水平，个人的老
年生活才更有保障，因此，鼓励大家多
缴费、长缴费。

在职职工缴费在职职工缴费1515年后仍需继续缴费年后仍需继续缴费

根据《中华人民共和国劳动法》，用
人单位和劳动者必须依法参加社会保
险，缴纳社会保险费。

《中华人民共和国社会保险法》规
定，职工应当参加基本养老保险，由用
人单位和职工共同缴纳基本养老保险
费。无雇工的个体工商户、未在用人单
位参加基本养老保险的非全日制从业
人员以及其他灵活就业人员可以参加
基本养老保险，由个人缴纳基本养老保
险费。

冯文猛表示，根据上述规定，如果
你属于在职职工，社保缴费满15年后，
是需要继续缴费的，这属于强制规定，
也是职工的权益，在职职工要应缴尽
缴。

也就是说，只要职工与用人单位存
在劳动关系，即使在达到法定退休年龄
前已累计缴费满15年，用人单位还是应
当按照相关规定为职工参保缴费。

对于灵活就业人员来说，是自愿
参保缴费的，因此，养老保险在缴费
满 15 年后是否继续缴费，可以自由选
择。

冯文猛建议，毕竟养老保险缴费年
限长短关系着未来个人领取养老金水
平的高低，鼓励灵活就业人员在条件和
能力允许的情况下，尽量提高缴费年
限。

一些地方医保最低缴费年限高于一些地方医保最低缴费年限高于1515年年

事实上，除了养老保险，社保还包
含了医疗保险、生育保险、工伤保险和
失业保险。对劳动者而言，一旦停缴社
保，后续遇到生病、生育、工伤或失业，
或将得不到相应的保障。

以职工医保为例，冯文猛提醒，职
工医保如果缴费满15年后不再缴费，那
就无法继续享受医保待遇。

《中华人民共和国社会保险法》规
定，参加职工基本医疗保险的个人，达
到法定退休年龄时累计缴费达到国家
规定年限的，退休后不再缴纳基本医疗
保险费，按照国家规定享受基本医疗保
险待遇；未达到国家规定年限的，可以
缴费至国家规定年限。

冯文猛指出，职工医保也有最低缴
费年限，事关退休后能否享有免缴医保
费的资格。在很多地方，职工医保的最
低缴费年限高于15年，所以，如果缴费
满15年后中断缴费，就会影响医保待遇
和退休后免缴医保费资格的享受。

目前，不少地方的医保最低缴费年
限为男满25年，女满20年，有的地方要
求男满30年，女满25年。本报综合消息

公安机关 10 月 12 日公开通缉 2 名电
信网络诈骗犯罪集团头目。

当前，缅北涉我电信网络诈骗犯罪形
势严峻，社会危害严重，人民群众反映强
烈。经浙江省杭州市公安局、云南省昆明
市公安局侦查发现，陈岩板（又名鲍岩板）、
肖岩块（又名何春田）系缅北涉我电信网络
诈骗犯罪集团重要头目，长期组织开设诈
骗窝点，实施针对中国公民的电信网络诈
骗犯罪活动，诈骗数额巨大、性质极其恶
劣。现已查明，陈岩板、肖岩块犯罪事实清

楚、证据确凿充分，浙江省杭州市公安局、
云南省昆明市公安局决定对其进行公开悬
赏通缉。

公安机关敦促犯罪嫌疑人陈岩板、肖
岩块认清形势，悬崖勒马，主动投案自首，
争取宽大处理。同时，希望社会各界和广
大人民群众积极举报，协助抓捕犯罪嫌疑
人。对提供有效线索和协助抓捕的有功人
员，公安机关将给予10万至50万元人民币
奖励。

新华社电

新华社北京10月12日电
（记者 赵文君）市场监管总局
和公安部近日联合印发关于开
展虚假认证专项整治行动的通
知，联合部署开展为期 3 个月
的专项整治行动，集中整治虚
假认证违法行为。

这是记者 12 日从市场监
管总局获悉的。据介绍，专项
整治行动严厉打击认证机构
买证卖证、虚假认证，未经批
准开展认证活动，伪造冒用认
证证书和检验检测报告的违
法行为，坚决遏制虚假认证势
头；集中清理网络交易平台出
现的“当天出证”“直出证书”

“不送样检测”“确保通过”等
涉嫌虚假认证、虚假宣传信
息，规范认证活动网络营销。
依法关停相关虚假网站和非
法网站，从源头治理虚假认证
交易；狠抓主体责任落实，督
促认证机构、网络交易平台对
照法律法规开展自查自纠，不
断规范认证行为。

专项整治行动将充分发
挥各部门作用，加大行刑衔
接、行纪衔接力度，压实认证
机构、网络交易平台主体责
任，营造良好营商环境，提升
认证公信力。

西宁北川万达广场现对截止2023年10月13日逾期未到北川万达广场营销中心缴纳房
款/车位款，签订《商品房买卖合同》/《车位使用权转让协议》、办理按揭贷款的客户郑重公告
如下：依据《商品房认购协议》之约定，我公司将对您所购买的房屋/车位挞定，并对您认购的
北川万达广场的房屋/车位另行出售，对您所支付的定金，将依据上述协议约定不予返还，并
追究相应的法律责任。

挞定公告

客户姓名

黄河平

戴朝辉

李玲玲

李婷婷

孙改改

盛斌

青海博跃网络工程有限公司

陈荣鑫

房号/车位号
E120
E091

35-11911
35-14201
35-14202
35-14203
35-14204
35-14205
35-14206
35-14207
35-14208
35-14209
35-14210
35-12417
35-11514
35-11515
35-11516
35-11517
35-11511
35-11512
35-11513

身份证号码

5105241989**251**1

6301211973**240**4

6321261990**273**6

6321261997**293**8

6321261990**230**9

6301021987**250**3

91632900MA**2BW**B

1526321990**144**6

西宁万达地产置业有限公司

社保缴满15年后能坐等退休吗？
利率低至2.9%？

房贷“转贷降息”套路翻新

公安机关公开通缉2名电信网络诈骗犯罪集团头目

两部门出手
专项整治虚假认证专项整治虚假认证


