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消费品“以旧换新”的大潮徐徐启
幕，房地产行业也在同步行动。

近日，国内多个城市推出住房“以旧
换新”政策。2023 年以来，全国已有超
30个城市表态支持“以旧换新”，包括河
南郑州、江苏无锡梁溪区、江苏海安、江
苏常熟等。目前，一线城市官方均暂无
表态，但深圳部分房企也“蹭上热点”，打
出“以旧换新”的概念。

住房“以旧换新”政策，通常是由
政府指定平台作为收购主体对二手房
进行收购，其目的是打通一二手房的
交易链条，释放改善性住房需求。市
场预期，这一政策有助于房地产市场
修复。

由于目前这一政策还在试水和起步
阶段，官方所收购的二手房数量也还处
在低位，市场对这一政策的反应，还有待
观察。

官方出手收购

在当前出台“以旧换新”政策的城市
中，郑州的行动方案相对完备。

4 月 15 日，郑州市发布二手住房
“卖旧买新、以旧换新”试点工作公告，
宣布 4 月 20 日正式启动试点工作。郑
州此次“以旧换新”试点将有两种模式，
一是由郑州市政府指定的收购主体郑
州城发安居有限公司收购二手住房，促
成群众购买改善性新建商品住房；二是
为群众通过市场交易实现“卖旧买新、
以旧换新”。

根据公告，郑州试点阶段拟收购二
手房源为500套；今年全年，郑州计划完
成5000套二手房的收购。

郑州还规定了收购房源的基本条件
是，位于金水区、郑东新区且位于三环
内；性质须为普通商品住房，已取得房产
证或不动产权证，且自房屋竣工备案之
日起至今不超过15年；房屋建筑面积不
超过 120 平方米；房屋不存在查封限制
状况等。

而试点阶段换房群众选购的新建商
品住房，必须是已取得房屋竣工验收备
案证明的“现房”，且房屋位于郑州市主
城区范围内。

除了郑州外，江苏南通海安也在推
出住房“以旧换新”的政策。海安今年计
划实施“以旧换新”100套，截至目前，活
动报名累计超过400组，已成交15套，还
有23套正在进行验房、评估。

这是官方下场并亲自出手收购的住
房“以旧换新”案例。在深圳，也有部分
房企与中介机构合作，推出住房“以旧换
新”的概念促进一手房的销售。

4月18日，据深圳乐有家官微消息，

乐有家联合绿景地产旗下项目“绿景白
石洲”，在深圳试点推广房产“以旧换新”
新模式，完成存量房的交易和与新房的
轮动循环。据了解，意向换房客户在绿
景白石洲缴纳订金，可锁定意向房源 2
个月，期间乐有家聚焦推广旧房，协助尽
快售出旧房并签约，完成“以旧换新”交
易。

这其实是一种“促销模式”，在深圳
房地产市场也不罕见。去年，中原、链家
等中介机构也推出类似的活动。不过，
这种“以旧换新”的方式最终是否能打通
一二手房的交易链条，有赖于市场的抉
择。“最终效果还要再观察一下，深圳二
手房库存很高，中介机构和房企都有这
个预期。”一位深圳房地产市场人士告诉
记者。

疏通交易堵点

“以旧换新”的一个大背景是，当前
全国的二手房交易逐渐成为主流。

中指院统计，截至3月31日，重点城
市二手房成交套数已连续 6 周环比增
长；另据贝壳研究院监测，今年以来，贝
壳重点 50 城市二手房成交量持续向上
修复，部分城市和产品价格止跌甚至略
有小幅上涨。

此外，据开源证券监测，截至三月
底，今年全国64座城市商品住宅累计成
交面积同比下降44%；而全国17座城市
二手房累计成交面积同比降幅已收窄至
约20%。

以深圳为例，据深房中协统计，今年
3月，深圳全市二手房网签达5196套，环
比增长 116.6%，同比增长 5.1%，突破了
5000 套行业荣枯线。这也是时隔 3 年，

深圳月度网签量再次突破5000套。
在二手房和一手房的成交走势出现

背离的环境下，“以旧换新”通过二手房
的成交带动一手房的市场，也是可行的
策略。

广东省住房政策研究中心首席研究
员李宇嘉分析认为，近期新房去化难度
较大，一定程度上与改善性需求“买一卖
一”流通不畅有关。“住房置换群体手上
的二手房卖不出去，导致没有足够资金
实现‘买一’。国家多次强调要促进房地
产良性循环，当市场自我循环较难实现
时，各地便开始疏通换房渠道，推出住房

‘以旧换新’政策。”
目前，郑州这类由政府指定平台亲

自下场收购二手房的案例还在推进当
中，最终呈现效果是否明显，仍有待观
察。

中指研究院市场研究总监陈文静告
诉记者，尽管不少区域提出了“以旧换
新”的政策导向，但仍处于政策探索阶
段，当前整体效果尚不明显。

陈文静分析认为，“从当前主要方式
来看，中介优先售房模式主要面临二手
房市场调整压力，‘以旧换新’购房者即
便通过中介优先推介，但想快速成交还
需要在价格方面给予一定让步；目前旧
房收购模式一般要求购房者在指定的新
房楼盘购买，购房者的选择受到一定限
制，只有项目的区位、价格、配套资源等
与购房者目标相契合时才能实现‘以旧
换新’。”

“除此之外，购房者观望情绪重、购
买期房较为谨慎等多重因素也一定程度
影响了‘以旧换新’政策效果。”陈文静续
称。 本报综合消息

多城试探落地住房“以旧换新”

近日，一种名叫“司美格鲁肽”的药
物，受到众多爱美人士的追捧。许多热
心网友在社交平台分享其用法，并声称
有“躺着就能变苗条”的减肥“神效”。近
日，国家医保局回应称，司美格鲁肽注射
液已通过谈判纳入国家医保目录，支付
范围限定在与成人2型糖尿病有关的两
种情形。减肥不在支付范围内，医保不
能报销。

国家医保局有关负责人介绍，2021
年 4 月，司美格鲁肽注射液已有两个适
应症在我国获批，分别是“用于成年2型
糖尿病患者血糖控制”“用于伴有心血管
疾病的成年2型糖尿病患者以降低相关
疾病风险”，当年即通过谈判纳入国家医
保药品目录。

据了解，2023年版国家医保药品目
录收载3088种药品，涵盖了全国公立医
院 90%以上的用药份额。其中，包括司
美格鲁肽注射液在内的属于胰高血糖
素样肽-1（GLP-1）受体激动剂的降糖
药就有 7 种。这类药以葡萄糖依赖的
方式，刺激胰岛素分泌实现降低血糖的
作用。

有关统计数据显示，仅2024 年1 月
至 2 月，司美格鲁肽注射液在全国医保
报销就超过了 70 万人次，叠加谈判和
医保报销双重因素，患者用药负担大大
减轻。

为保障参保人员基本用药需求，提
升基本医疗保险用药科学化、精细化管
理水平，国家医保局于 2020 年出台了

《基本医疗保险用药管理暂行办法》，明
确规定 8 类药物不能医保报销，主要起
增强性功能、治疗脱发、减肥、美容、戒
烟、戒酒等“改善生活状态”的药品就是
其中一类。

记者了解到，不仅我国，其他一些国
家也有类似的规定，之所以这么做，就是
为了守好用好大家的“救命钱”。职工医
保基金主要由用人单位和职工个人缴
费，居民医保基金更是三分之二来自财
政补助，一分一厘来之不易，必须用在治
病救人的“刀刃”上。

“如果一个药品主要功能是减肥，
医保肯定不报，如果既可以治病又可以
减肥，用来治病这个适应症医保可能会
报销，但减肥这个适应症医保必须不

报。”这位负责人举例道，比如与司美格
鲁肽同类的利拉鲁肽注射液，尽管已获
得我国药监部门批准用于减重，但2023
年版国家医保药品目录规定只有用于
治疗成人 2 型糖尿病时方可报销。“减
肥药再‘神’也不能进医保。”这位负责
人强调。

针对一些人把医保卡交给有糖尿
病的亲友代开药品的做法，医保部门提
醒，套取医保基金会受处罚，甚至可能
违法。根据《医疗保障基金使用监督管
理条例》等规定，将本人的医保卡交由
他人冒名使用或者利用自己的医保开
出药再转卖的，除了 2 倍～5 倍的罚款
外，还可能会被停止医保联网结算待遇
3个月～12个月。

司美格鲁肽注射液作为处方药，在
使用前，医生一般会对患者进行相关检
查，排除药物禁忌。这位负责人提醒道：

“特别是这个药用于体重控制尚未获得
我国药品监督管理部门批准，国内用它
治疗肥胖仍属于超适应症用药，盲目使
用存在较大风险。”

本报综合消息

英超
4月21日

02:30 狼队VS阿森纳
23:30富勒姆VS利物浦

德甲
4月21日

00:30柏林联合VS拜仁
23:30多特蒙德VS勒沃库森

西甲

4月22日
00:30阿拉维斯VS马竞
03:00皇马VS巴萨

法甲
4月22日

03:00大巴黎VS里昂
足总杯决赛
4月21日

00:15 曼城VS切尔西
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中国车手周冠宇

首次正式亮相F11中国大奖赛中国大奖赛

国家医保局：减肥药再““神神””也不能进医保也不能进医保

新华社上海4月19日电（记者 李博闻 许东远）F1中
国大奖赛4月19日在上海国际赛车场开赛，来自索伯车
队的中国车手周冠宇迎来主场首秀，在冲刺赛排位赛中
表现不俗，最终排名第十。

在家乡车迷见证下，周冠宇渴望用一场精彩的比赛
兑现中国赛车从业者多年来翘首以盼的场景。相比紧
张，兴奋更多主导了他的内心。“作为上海人，能够以F1
车手身份回到家乡比赛，其意义远比在其他国家比赛时
大得多”。周冠宇说。

迈凯伦车队的英国车手诺里斯收获冲刺赛杆位，梅
赛德斯车队的英国车手汉密尔顿和阿斯顿·马丁车队的
西班牙车手阿隆索分列二、三位。

在上午进行的F1中国大奖赛唯一一场练习赛上，周
冠宇在山呼海啸的助威声中正式登场创造历史，最终排
名第11位。

2024年，恰逢F1中国大奖赛20周年，同时也是上海
国际赛车场投入使用20周年。2004年F1大奖赛首度来
到中国，9月26日正赛当天共有15万人次观赛，创下当时
中国单项赛事单日现场观众人数最多纪录。


