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今年 7 月，百城新房销售面积同比下
降近 10%，在经过 6 月的业绩冲刺后，新
房市场进入调整阶段。同期，二手房成交
升温，11 个重点城市的二手房成交量虽
比 6 月小幅下滑，但同比增速仍超过三
成。

5月17日，监管部门发布新政，下调首
套房、二套房最低首付比例，并取消贷款利
率下限，公积金贷款利率也同步下调。此
后，各地因城施策，纷纷出台“5·17新政”的
落地措施。

在政策提振作用下，加之房企加大供
货力度的影响，楼市在 6 月出现回温局
面。7 月，市场转入传统淡季，但一些积
极变化仍然出现，说明政策效果仍在显
现。

北京某知名房产中介经纪人表示，二
手房的溢价空间正在减小，业主对价格更
加坚持，说明市场信心正在恢复。

二手房仍有热度二手房仍有热度

7月，重点城市的二手房交易继续保持
着较高的热度。由于二手房交易成为市场
主流，这也能侧面反映市场的现状。

官方数据显示，7月上海二手房网签总
量达20380套，虽然比6月的峰值有所下降，
但对比去年同期，仍增长了约45%。

上海于今年 5 月 28 日出台了“新沪九
条”，除降低信贷门槛外，还将非沪籍单身
人士购房区域扩大至外环内二手住房。受
此影响，6 月上海的二手房成交量达到
26374套，创三年来新高。

同样在5月底发布政策的广州、深圳，
市场均反响良好。

7月广州二手住宅网签规模超过万套，
为2021年5月以来的新高。

7月深圳新房、二手房呈现冷热不均现
象。其中二手房延续市场行情，单月二手
房交易量再次超5000套，新房住宅成交量
环比下降11%。根据深房中协统计，2024年
7月深圳全市二手房录得（录得量指深房中
协以二手房买卖合同发起时间为口径统计
的数据，并非最终成交过户套数）5381 套，
环比增长 1.4%，同比增长 79.4%，创下 2021
年2月以来的新高。这也是今年以来，深圳
二手房交易量第三个月突破 5000 套的水
平。

北京于 6 月 26 日发布政策，是最后一
个落地“5·17新政”的一线城市，7月则是新
政出台后的第一个完整月份。

据北京住建委官网数据统计，7月北京
二手房合计住宅网签套数达到了15575套，
环比上涨 3.9%，同比上涨 60.2%。15575 套
的成交规模，也创下了去年3月以来的月度
新高。

此外，杭州、成都等重点二线城市，7月
二手房成交量也有所升温。

中指研究院研究副总监徐跃进表示，7
月是传统销售淡季，部分城市二手房交易
升温，说明新政带来的需求仍在释放。但
其中有两个因素不能忽视，一是去年基数
较低，使得二手房交易的同比增幅较为明
显；二是新房市场“抢收”力度下降，部分客
群转向二手房。

为冲击半年业绩，房企往往会在6月加
大供货和促销力度，6月也通常是新房销售
规模较高的月份。今年6月，不少房企趁着

“5·17新政”的热度“抢收”市场。但到7月，
这种热情开始下降。

克而瑞发布的一组数据显示，7 月，重
点 30 城新房供应量环比下降 25%，同比下
降18%，不及二季度的月均水平。

北京某大型房企负责人表示，进入下
半年，公司并没有大力度的推盘。在特价
房售罄后，也暂时没有推出较大力度的折
扣措施。

这也造成7月新房市场交易出现季节
性降温。克而瑞发布的数据显示，重点30
城7月新房成交量环比下降30%，同比下降
13%。

部分城市房价止跌回升部分城市房价止跌回升

“5·17 新政”之前，不少城市已经不同
程度地松绑了限购措施，并降低购房门槛，
这使一些城市早早出现“小阳春”。虽然交
易量并不大，但在“5·17新政”的叠加效应
下，热度延续至今。

从 2024 年 3 月开始，深圳的二手房过
户量连续5个月保持在4000套左右。同样
自今年3月开始，北京二手房交易量连续5
个月超过1.3万套。

在交易量的支撑下，部分热点城市房
价也止跌回升。

在上海二手房交易攀高的 6 月，上海
二手房价格环比由跌转涨，涨幅为 0.5%。
同月，北京二手房价格环比上涨 0.2%。杭
州、南京的二手房价格也在 6 月出现上
涨。

分析人士指出，不少业主此前降价幅
度较大，价格回调空间也较为充足。随着
信心恢复，交易升温，这些城市的房价有望
在7月继续回升。

根据麦田房产统计，7 月北京二手房
（麦田覆盖楼盘）成交均价止跌企稳。该机
构表示，7月北京二手房成交房源议价空间
比6月收窄0.35个百分点，二手房议价空间
时隔半年首次收窄，表明新政后业主预期
有所提升，让价意愿有所下降。

至于新房市场，则有可能出现“量跌价
稳”的情况。前述房企人士表示，上半年很
多房地产项目陷入价格战，加上销售周期
长，使得利润十分微薄，部分项目甚至出现
亏损。

他表示，在完成上半年的业绩冲刺后，
短期内，开发商倾向于“以量换价”，即不再
追求规模，而通过收回折扣等方式来谋求
利润。

对于当前的市场热度能否持续，多数
分析人士持谨慎态度。有机构预测，8月是
传统购房淡季，二手房交易有可能会惯性
回落。新房方面，若开发商收回折扣，成交
量也难免受到影响。

不过，政策层面的利好消息，有望继续
提振市场信心。7月以来，高层多次就房地
产进行表态，并再度强调赋予地方政府房
地产调控自主权。

徐跃进指出，短期来看，因城施策将进
一步落实，地方政府将获得更多调控自主
权，未来核心城市供需两端政策仍有优化
可能。下半年在高基数影响减弱下，全国
新房销售同比降幅预计将有所收窄。同
时，国企收储政策的落实推进也是决定市
场恢复节奏的重要因素。

本报综合消息

民政部官网 8 月 2 日发布的《2024 年 2
季度民政统计数据》显示，今年一季度、二季
度，全国结婚登记343万对，离婚登记127.4
万对。

记者注意到，2023年上半年，全国共办
理结婚登记392.8万对，办理离婚登记131.7
万对。相较而言，今年上半年结婚登记数较
去年同比减少49.8万对，离婚登记数同比减
少4.3万对。

值得一提的是，今年上半年结婚登记数

也创下近年新低。根据民政部统计数据，在
2023年止跌回升以前，全国结婚登记数已持
续下跌多年，其中2022年上半年为373.2万
对。

从全年数据来看，2013年全国结婚登记
数为1346.9万对，在2014年开始逐年下降，
后于2019年跌破1000万对大关，2021年跌
破800万对大关，2022年降至683.5万对，跌
破700万对大关，而2023年则回升至768万
对。 本报综合消息

国家卫健委近日发布《2024 年度食品
安全国家标准立项计划》，今年立项制定预
制菜、修订食用油脂制品等35项食品安全
标准。

立项计划包括制定和修订5项食品产
品标准，其中制定预制菜等2项产品标准，
修订食用油脂制品等3项产品标准。预制
菜食品产品标准将由国家食品安全风险
评估中心、中国物流与采购联合会食材供
应链分会、中国食品科学技术学会等部门
牵头制定。食用油脂制品食品产品标准
将由上海市疾病预防控制中心、江南大
学、国家食品安全风险评估中心等部门牵
头修订。

此外，立项计划还包括制定1项食品中
放射性物质标准、5项理化检验方法与规程
标准；修订14项食品添加剂质量规格标准、
2项微生物检验方法与规程标准、1项毒理
学评价方法与规程标准；制定和修订2项生
产经营规范标准、5项营养与特殊膳食食品
标准。

国家卫健委表示，标准研制应当以保
障人民健康为宗旨，以食品安全风险评估
结果为依据，充分考虑我国经济发展水平
和客观实际需要，参考相关国际标准和风
险评估结果，深入调查研究，确保标准指标
设置科学合理。

本报综合消息

7月多地二手房成交量转强

8月4日，游客在腾龙洞景区游览。
盛夏时节，位于湖北省恩施土家族苗族自治州利川市的腾龙洞景区清爽宜人，吸

引众多游客。 新华社记者 胡竞文 摄

湖北利川湖北利川：：夏日溶洞觅清凉夏日溶洞觅清凉


