
近日，上海、北京和深圳等地相继宣布取
消普通住房和非普通住房标准。该标准取消
后，消费者进行住房交易的税负将大幅降低。

业内人士认为，我国房地产市场供求关
系发生新变化，改善性住房需求崛起，此时取
消普通住房和非普通住房标准，回应了群众
关切，降低了居民的购房成本。

消费者能获得多少实惠消费者能获得多少实惠？？

12月1日起，京沪深将取消普通住房和
非普通住房标准。调整后，消费者获得了与
普通住宅和非普通住宅标准相衔接的税费减
免“大礼包”。

北京市民孙女士听到该消息称，“作为置
换型购房者，我的买卖交易流程可以同时进
行，原先要先卖后买，因为二套房要交3%的
契税，现在一套房和二套房的税费都是1个
点，那么就意味着交易进程可以并联。”

根据北京、上海和深圳发布的新政策，三
地将适用全国统一的个人购房契税优惠政
策。对个人购买家庭唯一住房，面积为 140
平方米及以下的，减按1%的税率征收契税；
面积为140 平方米以上的，减按1.5%的税率
征收契税。对个人购买家庭第二套住房，面
积为140平方米及以下的，减按1%的税率征
收契税；面积为140平方米以上的，减按2%的
税率征收契税。

“这一次政策里说的取消，实际上主要是
指增值税和个税部分，以前出售住房缴纳增
值税和个人所得税，对普宅和非普宅有不同
的要求，现在都取消了，只要购买 2 年以上
的，就免征增值税，只要住了5年以上并且是
家庭唯一住房，就免征个人所得税。”易居房
地产研究院副院长严跃进说。

严跃进说，对于首套购房群体而言，过去
购买 90 平方米以上住房，需按 1.5%缴纳契
税，随着契税征税节点上调至140平方米，如
今购买大两居或三居住宅则可按照1%缴纳
契税，动辄就可省下数万元甚至十几万元。
对于购买二套住房的群体而言，购置 140 平
方米以内的住房契税下调了2个百分点，购
置140平方米以上住房下调了1个百分点，利
好更为显著。

根据政策调整，在个人出售住房增值税
方面，北京、上海和深圳消费者将购买2年以
上（含 2 年）的住房对外销售的，免征增值
税。个人将购买不足 2 年的住房对外销售
的，按照5%的征收率全额缴纳增值税。

此外，上海和深圳还分别取消了非普通
住房以个人转让收入2%和1.5%核定应纳个
人所得税额的规定。

以上海为例，严跃进表示，在房屋交易环
节，上海目前执行的是差别化的个税政策。
2006年原上海市地方税务局印发《关于本市
贯彻〈国家税务总局关于个人住房转让所得
征收个人所得税有关问题的通知〉的操作意
见》明确，普通住房按转让收入的1%征收，非
普通住房按转让收入的2%征收。当前上海
取消普通住房和非普通住房标准，原来属于
非普通住房的个税核定税率统一为1%。这
意味着，拥有一套150平方米、单价为10万元
住宅的房东，在出售该住宅时可节省个税15
万元。

楼市步入楼市步入““改善时代改善时代””

业内人士认为，随着经济发展和生活水
平的提高，房地产市场从“有没有”转向“好不
好”时代，人们更加关注住房品质、生态配套、
服务设施等因素，改善性住房需求越来越旺
盛。在此背景下，普通住宅和非普通住宅之
间的差异在契税政策上的意义被逐步降低，
取消普通住宅标准有关事项的呼声也日渐升
高。

克而瑞集团董事长丁祖昱说，总体而言，
京沪深等一线城市此次减免契税及增值税政
策，利好中高端改善性需求置换。“对于改善
性需求群体而言，整体购房成本显著下降。
对于刚需群体而言，此次政策调整有利于鼓
励刚需群体成为刚改群体，从而选购居住条
件更好的住房。”

持续升级的改善性需求将成为未来房地
产市场的主要支撑。记者近期在走访热点城
市房地产市场过程中，深刻感受到人民对好
房子、好社区的需求愈加强烈。

上海市民杨先生近期看中黄浦区“开城
新苑”一套144.33平方米的房产，如果没有取
消普宅、非普宅标准，需缴纳增值税为卖出价

与买入价差额的5%，即29.25万元。“真是天
降‘礼包’，原先准备再等等看的我决定出手
了，要不然对不起这么可观的减负效应。”杨
先生笑着告诉记者。

严跃进说，在北上广深认购 140 平方米
及以下住房，基本覆盖了绝大多数刚性和改
善性购房需求，有力支持了居民购房消费。

记者走访发现，一些地段、周边配套和住
宅品质较差的楼盘，即使在交易相对活跃的
上海楼市中也是门可罗雀。如华发海上都
荟，二期4月底开盘认购率仅3%、不足10组，
三期9月开盘至今网签率仅7%。即使在同一
地段，由于楼盘品质不一，销售情况也是冰火
两重天。如同处上海嘉定新城板块，价格相
近、几乎同时开盘的象屿远香湖岸前四期几

乎售罄，但相隔仅 600 米的大家映翠府二期
去化仅22%。

“购房者对住房品质、交通配套等要求日
益提升。”上海链家数据分析师任静认为，

“从二手房市场来看，次新房、大面积、楼龄新
的住宅在成交中的比重有所提升，居民住房
改善意愿强烈显示出与新房市场一致的趋
势。”

瞄准品质升级趋势瞄准品质升级趋势 深挖住房消费潜力深挖住房消费潜力

对于此前房地产市场的调整，一些开发
商人士认为，虽然当下部分房企遭遇阶段性
流动性困难，但随着人们住房需求不断迭代
升级，人们对住房已从简单的居住需求转向
高品质多元化需求。此时，一线城市在税费、

金融和限购政策等方面优化楼市调控手段恰
逢其时。

广东省住房政策研究中心主任李宇嘉
说，取消普宅和非普宅标准这个政策是一个
信号，提示我国住房升级换代的转变已经到
来。这个政策的利好会持续释放，降低交易
成本、促进新房二手房交易、增强买房人买大
房子的意愿。房企和地方政府应当顺应这个
趋势，加快推进房地产供给侧结构性改革。

“目前市场上购房需求仍然充沛，居民改
善居住条件的愿望强烈。随着政策效果持续
释放，市场推出更多适配好产品，购房潜力将
逐步释放。”贝壳研究院首席分析师许小乐
说。

专家表示，在住房产品供给方面，应根据
各城市的真实需求确定土地出让指标，建立
人口流入与土地供应增减匹配的“人—地”挂
钩机制；鼓励企业设计更好的住房产品，调控
手段从行政手段向税收等经济手段过度。

住房城乡建设部部长倪虹表示，在理念
上，要始终坚持“房子是用来住的、不是用来
炒的”定位，以满足刚性和改善性住房需求为
重点，努力让人民群众住上好房子。好房子
的标准是绿色、低碳、智能、安全，让群众住得
健康，用得便捷，成本又低，放心安心。

“好房子、好小区、好社区、好城区”是实
现人们对美好生活向往的题中应有之义，也
是政策持续发力的方向。

上海易居房地产研究院近日发布报告
称，未来房企应重视改善住房需求，培育业绩
新增长极。该机构认为，房企应积极调整发
展战略，以客户为中心建造好的房子，满足多
元化的住房需求。在产品创新方面，随着改
善性住房需求的释放，房企应围绕客户需求
对传统住宅产品不断优化，实现产品力的持
续提升。 本报综合消息

失业后，小张（化名）无所事事，又急
于赚取生活费。百无聊赖的他偶然看到
一则“招聘启事”，招募相关人员从事“转
款”工作，日薪 500。然而，所谓的“高
薪”工作实则是犯罪行为，小张也因锒铛
入狱……这究竟是怎么回事？

帮忙转款就能日赚帮忙转款就能日赚500500元元？？

小张失业后，日日在网络论坛“冲
浪”。在浏览网上论坛时，他看到一则

“招聘启事”，称只要根据“指示”拿到他
人银行卡并操作转款，就能轻松日赚五
百，还包路费。

哪有这样的好事？小张虽心存疑
虑，但被“高薪”冲昏头脑。于是，他心动
并行动，随即联系招募者，下载了某聊天
软件并在该软件上保持联络。

2023 年 8 月 15 日，小张得到“指示”，
从福建赶至上海市嘉定区一公交站与提
供银行卡的卡主黎某碰头“赴约”。当日
14 时许，小张在验卡并确认资金进入黎
某银行卡中后，将被害人高某转入黎某
卡内的被诈骗钱款人民币 4.8 万余元中
的近 3 万元转出至他人账户，余款因银
行卡受限而欲至柜台取现未果。当日，
小张被公安机关抓获，到案后如实供述
了上述主要犯罪事实，手机等物被扣押。

构成掩饰构成掩饰、、隐瞒犯罪所得罪隐瞒犯罪所得罪

嘉定区人民法院经审理认为，被告
人小张明知是犯罪所得，仍使用他人银
行卡接收犯罪钱款并予以转移，其行为
已构成掩饰、隐瞒犯罪所得罪。小张能
如实供述，能自愿认罪认罚，可以从轻、
从宽处理。结合小张自愿退出违法所得
等情节，采纳公诉机关提出的量刑建议。

综上，法院以犯掩饰、隐瞒犯罪所得
罪判处被告人张某有期徒刑一年，并处
罚金人民币一万元，违法所得人民币七
百元予以追缴，犯罪工具予以没收。目
前，本案已生效。

无门槛高薪招聘背后往往是无门槛高薪招聘背后往往是““陷阱陷阱””

上海嘉定法院刑事审判庭法官助理
葛维维表示，案例中被告人根据上家指
示，将电信网络犯罪的被害人转入他人

银行卡的钱款通过取现、转账等形式转
移，这类“协助转款”行为是协助上游犯
罪转移犯罪钱款，是电信诈骗等信息网
络犯罪全链条中的重要一环。这类行为
操作简单，虽然不直接参与电信网络犯
罪，但社会危害性极为严重，严重侵害了
被害人的财产权益，加大了公安机关对
电信网络犯罪的打击难度及司法机关查
明犯罪事实、追赃挽损难度。行为人为
了一点所谓的报酬，协助犯罪分子转移
赃款，使被害人失去几千几万乃至几十
万财产。

刑法规定明知是犯罪所得及其产生
的收益而予以窝藏、转移、收购、代为销
售或者以其他方法掩饰、隐瞒的，构成掩
饰、隐瞒犯罪所得、犯罪所得收益罪。最
高人民法院、最高人民检察院、公安部

《关于办理电信网络诈骗等刑事案件适
用法律若干问题的意见（二）》规定：明知
是电信网络诈骗犯罪所得及其产生的收
益，以下列方式之一予以转账、套现、取
现，符合刑法第三百一十二条第一款规
定的，以掩饰、隐瞒犯罪所得、犯罪所得
收益罪追究刑事责任。

本案中，被告人供述根据网络上所
留联系方式联系招聘人以后，根据指示
下载了聊天软件，并根据要求加入 APP
群聊，等候群内信息指令后行动，与提供

银行卡的人接头后将银行卡内钱款转
移。其在群聊中看到是源源不断的聊天
对话，已经推断出上家指令转款的行为
肯定是违法的，所转钱款肯定是赃款，但
仍怀有侥幸心理，觉得不会被抓，同时也
为了百元报酬，实施了协助转款行为。

此类主观上具有明知是犯罪所得或
犯罪所得收益，客观上实施类似本案中
的“协助转款”行为，极有可能构成掩饰、
隐瞒犯罪所得、犯罪所得收益罪。

无门槛高薪招聘的背后往往是“陷
阱”，让人一步步深陷。本案应当引起警
醒，整个犯罪过程中，被告人有多次机会
可以及时抽身止损，加入聊天群后发现
有不法行为可以拒绝，上家发出指令后
可以拒绝，与提供银行卡人员接头后还
是可以拒绝，但被告人为了几百元所谓
的薪水报酬，完成了犯罪行为。“协助转
款”是对自己的不负责，为了几百元成为
电信网络犯罪的帮凶，陷入牢狱之灾；是
对他人的不负责，让他人损失金钱、财
物；更是对司法秩序的破坏，阻碍司法机
关查明事实、追缴赃款。与电信网络犯
罪相关的犯罪中，最先抓获的往往是下
游协助转款的人员及提供银行卡的人
员，所以万不可有侥幸心理，应当警惕高
薪陷阱，不参与协助转款。

本报综合消息

一线城市取消普宅非普宅标准影响几何

帮忙“转款”就能日赚500元？
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