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今年以来，越来越多的城市落地政
策明确支持提升得房率。

12 月 13 日起施行的《杭州市规划
和自然资源局印发关于优化建设项目
容积率及相关指标计算规则的通知》中
明确，杭州新成交宅地均可以享受面积
认定新规，比如封闭式阳台只算一半面
积，开放式风雨连廊不计容、用于满足
停车配建最低标准的停车空间不计容
等等。

“新政策实施之后，小区的容积率降
低，购房者的得房率上升，也就是以后花
同样的钱可以买到更大的房子，这对于
买卖双方都会有积极的刺激作用。”杭州
一家房产中介告诉记者。

事实上，不仅是杭州，全国不少地方
也已出台类似政策，迈上卷“得房率”的
步伐。

在浙江绍兴、温州、金华、湖州等
地市计容新规中，内容包括：“空中花
园绿化阳台、小区景观绿化亭廊、开放
式风雨连廊等不计容积率，挑高客厅
只算单层面积等。”而在浙江省外，衡
阳、深圳、成都、合肥等城市也出台了
相应的政策，在提升得房率上助力新
房市场。

在杭州出台有关提升得房率新政的
同一天，湖南省衡阳市自然资源和规划
局、衡阳市住房和城乡建设局、衡阳市发

展和改革委员会联合发布《关于全市商
品房销售实行套内建筑面积计价的通
知》。

其中明确，自 2025 年 1 月 1 日起湖
南省衡阳市行政区域内商品房实行按套
内建筑面积（专有建筑面积）计价销售。
房地产开发企业在签订商品房网签合同
时，应与购房人约定按套内建筑面积（专
有建筑面积）计算商品房价款，面积纠纷
条款应当载明以套内建筑面积和套内建
筑面积价格作为处理面积纠纷的计价依
据。

针对此次政策，上海易居房地产研
究院副院长严跃进告诉记者，购房者后
续买房和签约的时候，其购房面积就是
实际入住的面积，不再包括公摊面积，如
房屋外面走廊、楼梯、过道以及其他公摊
面积。这样做，从直观上看使得“花多少
钱买多大房子”变得清晰，更有效保障了
购房者权益，真正做到“所购即所得”的
导向。

另外，深圳今年的建筑设计规则
中，增加了计一半面积的阳台进深不超
过 2.4 米，超过部分的水平投影面积应
全部计入规定建筑面积的内容，此前深
圳阳台进深不能超 2.4 米，修订后可以
将进深做大，飘窗的进深也从 0.6 增加
到0.8。

成都今年出台新政称每套住宅的飘

窗、阳台等非公共活动空间，水平投影面
积不大于该套住宅建面的20%。这意味
着，新规下的新房得房率，可能提高到
110%，甚至120%。

广东省住房政策研究中心首席研究
员李宇嘉指出，多地推出的与计容面积、
公摊相关的新规或措施，从本质上来看，
是通过增加套内面积和房屋实际使用面
积，降低了单位购房价格和成本，从而变
相降低了房价，这些举措有利于提升购
房者购房的积极性，同时也有助于提振
开发商拿地的积极性。

12 月 14 日，在中国国际经济交流
中心举办的“2024—2025 中国经济年
会”上，住建部副部长董建国指出，房地
产市场经过20多年的快速发展，在多重
因素下进入调整期，在一系列政策措施
作用下，房地产市场信心得到有效提
升，房地产市场呈现出止跌回稳的积极
势头。

住建部房地产市场监测系统数据显
示，10 月、11 月全国新建商品房交易网
签面积连续两个月同比、环比双增长，一
线城市带动二线、三线城市商品住房成
交增长。截至目前，2024年全国二手房
交易网签面积同比实现正增长，有11个
省和直辖市二手住宅交易网签面积超过
新建商品住房。

本报综合消息

新华社北京12月15日电（记者
樊曦）记者从铁路 12306 科创中心
获悉，15 日，铁路 12306 手机客户
端务工人员预约购票服务上线，
符合条件的旅客可通过专区预约
购买 2025 年春运期间往返车票，
重点群体旅客春运出行将更加便
利。

铁路 12306 科创中心相关负责
人介绍，2024年12月15日至2025年
2月7日，已通过实名制核验的务工
人员可在铁路12306手机客户端“务
工人员春运预约购票服务”专区，预
约购买2024年12月31日至2025年2

月 23 日的火车票，同一账户最多可
同时提交3个订单，每个订单可添加
1个乘车日期的5个“车次+席别”的
组合，最多可为包含本人在内的9名
旅客预约。

务 工 人 员 可 提 交 开 车 前 17
天（含）以上的预约购票需求，最
晚 可 预 约 2025 年 2 月 23 日 的 车
票 ；在 开 车 前 17 天 23 时 前 在
12306 手 机 客 户 端 提 交 购 票 需
求 ，在 开 车 前 16 天 查 询 兑 现 结
果，兑现成功后须在当日 23 时前
支 付 票 款 ；逾 期 未 支 付 的 ，订 单
自动取消。

新华社哈尔滨12月15日电（记者杨
思琪）“感谢这位大学生的细心和担当”

“731部队罪行不可磨灭”“勿忘国耻”……
15日，湖南00后大学生米青东为侵华日军
第七三一部队（简称“731部队”）罪证陈列
馆捐赠相关文物的消息，在多个社交媒体
平台收获好评。

据了解，米青东是南华大学公共卫生
学院卫生检验与检疫专业大三学生，平常
喜欢研究文物。11月6日，他在二手市场
购得一件老式布夹包，打开发现里面的纸
张上有“泰安镇”“克山病”等字样及日语
假名。结合自己学过的流行病学知识，他
认为这可能是一份侵华日军在东北地区
的流行病学调查报告，于是立即联系侵华
日军第七三一部队罪证陈列馆，并希望能
交予文保单位整理研究。

11月8日，米青东与该馆工作人员高
玉宝取得联系。11 日，该馆收到这份史
料后进行专业鉴定，初步认定这是关于

“大赉县流行病学调查报告”残件，可能
与侵华日军进行的细菌战有关。其中

“大赉县”原隶属于黑龙江省，今属吉林
省大安市，731 部队曾在此地实施细菌
战。

12月11日，该馆为米青东颁发一份捐
赠证书，并表示会将其作为藏品进行研
究。

“我们为米同学点赞，他拥有一定专
业知识，具有很强的敏锐性，更重要的是
作为一名00后，对历史非常关注，体现出
很强的社会责任感，为相关研究提供了新
的佐证。”高玉宝说，这一事件受到网络关
注，也为社会捐赠做出榜样，将鼓励更多
人重视历史文化，为发现文物、档案、史料
线索贡献力量。

“731 部队的罪行极其残暴且不可饶
恕。”高玉宝说，除了其本部所在地哈尔
滨，731 部队曾在吉林、湖南、浙江等地
发动细菌战，造成大量平民死亡或感
染。

“正值冰雪季，我们欢迎米同学和更
多社会人士来哈尔滨，特别是到侵华日
军第七三一部队罪证陈列馆参观，走进
这段历史，探寻背后真相。”侵华日军第
七三一部队罪证陈列馆馆长金成民说，
永不忘却是最好的告慰，努力奋斗是最
好的怀念。

上一秒还在宫斗的《甄嬛传》，下一秒突然变成了
枪战片；前一回还在取经的孙悟空，后一回却骑上了摩
托车……近来，经典国产电视剧被AI“魔改”的短视频风
靡网络，引发广泛热议。

AI对经典老剧的“魔改”，是创意还是“恶搞”？这背
后有没有法律、版权问题？AI改编影视剧，法律和创新
的界限到底在哪里？

AIAI““魔改魔改””视频流行视频流行：：是创意还是恶搞是创意还是恶搞？？

《红楼梦》被改成了“武打戏”，林黛玉倒拔垂杨柳；
《三国演义》变成了“枪战片”，曹操举起了机关枪；《西游
记》里唐僧师徒四人骑上了摩托……这些AI生成的短视
频、表情包在网络上广为传播。对此，部分网友表示：

“AI魔改是一种创意表达，可以让老剧焕发出新的活力”
“不仅是对原作的调侃，更是新一代观众对于故事的重
新解读与自我表达”。

然而，也有部分网友表示强烈反对，认为这样的恶
搞会混淆观众认知，破坏经典人物形象，甚至会改变年
青一代的精神记忆。

常在网上冲浪的张女士表示，刚开始看到的时候觉
得还挺搞笑的，毕竟也是自己喜欢的一些影视作品。后
来看多了之后，平台就会频繁推这些“魔改”的视频，甚
至她都想不起来这些经典场景本来应该是什么内容了，
满脑子都是非常荒诞的情节。

宝妈璐璐表示，自己对这类视频完全没有好感。“现
在一点开短视频软件就是这类无厘头的视频，我觉得非
常不尊重原作品，而且也在一定程度上丑化了电视剧里
的角色和演员。”

““魔改魔改””咋那么容易咋那么容易：：软件使用没有门槛软件使用没有门槛

这些国产老剧为何如此容易就被“魔改”？据记者
了解，随着AI技术的不断发展与普及，市面上出现了非
常多的AI视频软件，这些软件使用没有门槛，也没有明
显的提示，而制作这些短视频和表情包仅需要短短几分
钟，许多自媒体账号因此“涨粉”。

记者打开视频网站，输入“AI魔改”，可以看到界面
上出现许多诸如“AI爆改表情包教程”“一分钟学会AI
爆改电影”“免费AI制作神器”等视频。这些网站大多以
图生视频、文生视频的技术为主，能根据多张图片和文
字描述生成几秒到2分钟左右的视频。

此外，AI 还可以模拟人物原声输出，只要把台词
字幕输入进去，就可以获得与原型高度相似的人物配
音。

值得一提的是，当前的AI技术还停留在比较初级的
阶段，比如人物动作会出现不合常理的扭曲，脸部也会
有奇怪的僵硬感，不少观众能一眼看出其中的异样。但
随着时代和技术的进步，不难预测，今后的AI“魔改”经
典影视剧的视频完全有可能实现以假乱真，让人难以分
辨真伪。

相关专家相关专家：：AIAI技术滋生新型侵权技术滋生新型侵权

“魔改”电视剧其实并不是新鲜事，一直以来就有对
经典影视剧的改编，但此前更多的是对相关桥段进行剪
辑、配音等操作。现在借助AI软件，普通人能够轻松将
经典影视剧中的角色和场景“移植”到全新的语境中，带
来夸张的变化，冲击感官认知。对于AI技术的使用，相
关专家提到了一个词：“新型侵权行为”。

中国政法大学知识产权研究中心特约研究员赵占
领表示，AI技术带来积极影响的同时，也滋生了很多新
型的侵权行为，并为新型侵权提供了更多工具和手段。

“当然提供这种工具和手段本身并不构成侵权，因为工
具往往是中立的。使用这种软件去‘魔改’视频，就构成
了侵权。因为‘魔改’的视频，往往还会用原来影视剧中
的部分片段，而未经著作权人的授权就去使用，就构成
侵权。”

上海申伦律师事务所律师夏海龙表示，AI“魔改”涉
及的法律风险主要有两方面：一方面是关于著作权的，
可能会侵害原作权利人的信息网络传播权和改编权等
权利；另一方面是人格权方面，如果使用了真实演员的
肖像，可能涉嫌侵害他们的肖像权甚至是名誉权。

管理提示管理提示：：AIAI““魔改魔改””须有边界须有边界

针对AI“魔改”国产老剧这一现象，12月7日，广电
总局网络视听司发布《管理提示（AI魔改）》指出，这些视
频为博流量，毫无边界亵渎经典IP，冲击传统文化认知，
与原著精神内核相悖，且涉嫌构成侵权行为。

为营造清朗网络视听空间，要求各相关省局督促辖
区内短视频平台排查清理AI“魔改”影视剧的短视频，并
于12月10日反馈工作情况。严格落实生成式人工智能
内容审核要求，举一反三，对各自平台开发的大模型或
AI特效功能等进行自查，对在平台上使用、传播的各类
相关技术产品严格准入和监看，对AI生成内容做出显著
提示。 本报综合消息

12月14日，市民在成都高新区兴蓉街银杏树下休息。
近日，成都街头银杏迎来最佳观赏期。在成都高新区肖家河街道兴蓉社

区兴蓉街，居民和志愿者们一起，为路边30多棵银杏树穿上了“毛衣”，缤纷的
色彩为冬日带来温暖，吸引了不少市民前来游玩拍照。

新华社记者 胥冰洁 摄

全国多个热点城市开卷“得房率”

点赞00后！

湖南一大学生
捐赠侵华日军史料

缤纷色彩点亮城市

春运出行更便利

务工人员火车票开启在线预约

AI“魔改”经典剧，边界在哪儿


