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近日，“现房销售”这一话题再次引发市场关注。近年来，多地积
极开展现房销售试点，相关配套支持政策也在不断完善，推动现房销
售在市场中的占比稳步提升。

多地已在土拍环节试点现房销售
商品房预售制度源于香港，于20世纪90年代内地住房制度改革

初期引入，并迅速成为主流销售模式。这一模式凭借“卖期房”的运作
机制，大幅缩短了房企资金回笼周期，显著提升项目开发效率，成为房
地产行业快速发展的重要动力。然而，随着市场发展，预售制度引发
的交付风险、质量纠纷等问题日益凸显，现房销售试点工作也应运而
生，并在不同阶段承担着差异化作用：市场过热期，它是遏制房企非理
性拿地的“降温剂”；行业风险暴露时，它则成为“保交楼、防风险”的关
键防线。

根据公开信息梳理，早期的“现房销售”探索多为特定地块或尝试
性举措，最早或可追溯至2014年。当年7月，上海市黄浦区五里桥街
道一宗地块出让预合同中，首次明确“建成房屋须以全装修现房销
售”。2016年—2020年房地产市场活跃期，深圳、苏州、南京、杭州、中
山、成都、海南等地均在土地端设置过现房销售条件，旨在平抑土地市
场过热情绪。但随着市场调整，部分城市在随后的土地出让活动中暂
缓相关举措。

近些年来，伴随行业风险暴露、房企出险，不少城市在土地出让环
节重启现房销售的要求，同时多地还出台了一系列配套支持政策。

从地方试点来看，海南是全国首个省级出台现房销售政策的省
份。2020年3月，海南省委办公厅、省政府办公厅印发通知，规定新出
让土地建设的商品住房实行现房销售制度。

北京自 2021 年起，在集中土拍中持续扩大现房销售试点范围。
先是在大兴黄村海户新村地块试点竞报“现房销售面积”；到2022年
北京集中供地时，首批18宗地块中9宗涉及竞报现房销售面积，第二
批17宗地块中12宗设“竞现房销售”，第三批18宗地块中13宗设置竞
现房销售面积环节。2023年集中供地制度优化调整后，部分地块出让
时也设有竞报“现房销售”面积相关要求。

深圳于2023年8月重启现房销售的探索，打破了自2016年以来
的空白。2023年8月，深圳宝安区的A001-0212地块是首宗“竞现房”
宅地；2024年10月，宝安区A219-0080号地块要求全部现房销售。

去年我国现房销售面积占比已达30%
从政策层面来看，中央与地方已形成合力，持续为现房销售试点

提供支持。
根据中指研究院不完全监测，自2022年末以来，全国已有超30个

省（市）试点现房销售及出台相关支持政策。其中，合肥、郑州、长沙等
地明确部分项目进行现房销售试点。例如，合肥在土地出让环节对部
分地块提出现房销售要求；郑州也选取了一些重点区域项目开展试点
工作。

除了直接试点外，多地还出台了一系列配套支持政策。例如，赣
州多区县延长现房销售项目土地出让金缴纳期限，缓解开发商资金压
力；九江多区县对购买现房销售项目的购房者进行契税补贴，刺激购
房需求；山东多地则提高购买现房的公积金贷款额度，降低购房者购
房成本。

与此同时，2023年以来，中央各部委及地方政府支持现房销售的
提法也频出。2023年1月召开的全国住房和城乡建设工作会议提出

“有条件的可以进行现房销售，继续实行预售的，必须把资金监管责任
落到位，防止资金抽逃，不能出现新的交楼风险”。

这被业内认为是“住建部首次系统、明确提出现房销售概念，也要
求各地政府和房企关注预售制度改革”。上述全国住房和城乡建设工
作会议召开后，山东、安徽、河南、四川等省份明确提出现房销售试点。

2024年12月24日至25日，全国住房城乡建设工作会议在北京召
开。会议将“大力推进商品住房销售制度改革，有力有序推行现房销
售，优化预售资金监管”列为2025年重点抓好的工作之一。

从数据上来看，现房销售在市场中的占比正逐步提升。根据国家
统计局披露的数据，2024年，我国现房销售面积约3亿平方米，同比增
长19.1%，现房销售面积占比已经达到30.84%。而在过往的2020年至
2023年的四年间，现房销售占比分别为12.7%、13%、17.3%、22.5%。

现房销售对市场有哪些影响？
58安居客研究院院长张波认为，现房销售是房地产增量市场未

来的大趋势，也是重塑房地产行业格局，推动房企向高质量发展转型
的重要举措之一。长远来看，全面铺开需兼顾金融、土地、监管等多维
度配套改革，平衡风险防控与市场稳定。但在当下全面推行现房销售
的时机并不成熟，一旦实施过快，或将提升房地产市场风险，并对行业
造成冲击。

特别是对房企而言，现房销售也是其不得不直面的问题。有房企
人士此前就表示，预售制度下各地楼盘达到一定的预售条件即可销
售，现房销售就意味着资金回笼周期变长，资金压力更大。在拿地时，
现售要求会进行研判。

在张波看来，在期房销售模式下，开发商可以在项目建设过程中
通过预售提前回笼资金，缓解资金压力，加快项目周转。而现房销售
意味着开发商需要具备较强的资金实力和风险承受能力，在当下房地
产市场环境中，可能会放大这一压力。另一方面，现房销售也会在短
期内减少新房供应量。由于开发周期变长，短期内能够推向市场的新
建商品房数量会相应减少，这可能延缓市场复苏的步伐。

不过，长远来看，现房销售对于房地产行业也存在诸多积极意
义。张波认为，最首要的就是提升产品的品质，由于现房是“所见即所
得”，购房者可以实地查看房屋的细节和质量，这就要求房企在建设初
期投入更多资源提升质量，倒逼房企优化设计、建材和配套，有利于提
升行业整体质量水平。同时，现房销售有利于行业的优胜劣汰。现房
销售对房企的资金实力和运营能力提出更高要求，实力较弱、依赖预
售资金滚动开发的企业将逐渐被市场淘汰，而规模性房企则可以通过
并购、获取核心地块等方式扩大市场份额，加速行业整合。

本报综合消息

多省市开展“现房销售”引关注
新华社重庆5月11日电（记者

周闻韬） 5月11日是世界防治肥胖
日。谈到肥胖的成因，常会与饮食
和运动相关联，而睡眠不足作为重
要诱因易被忽视。为何睡眠不足会
导致肥胖？如何通过改善睡眠助力
减重？记者采访了陆军军医大学西
南医院专家。

“肥胖是指长期能量摄入超过
消 耗 ， 导 致 脂 肪 过 度 蓄 积 的 状
态。”西南医院内分泌科副主任周
丽娜介绍，肥胖会损害心血管系
统，过多脂肪堆积会增加心脏负
担，导致血压升高、血脂异常；血
液中过高的胆固醇和甘油三酯易在
血管壁形成斑块，引发动脉粥样硬
化，进而增加冠心病、高血压等疾
病风险。

“在众多导致肥胖的因素中，

睡眠是较为重要却常被忽视的。”
周丽娜表示，长期睡眠不足会干扰
内分泌系统：一方面影响胰岛素分
泌及敏感性，导致血糖调节异常，
增加糖尿病风险；另一方面打乱脂
肪代谢相关激素平衡，阻碍脂肪正
常分解，加重肥胖。

“睡眠不足还会通过食欲调节机
制诱发过量饮食。”周丽娜表示，缺
乏睡眠会导致饥饿激素分泌增加，
饱腹激素分泌减少。数据显示，长
期睡眠不足者能量和脂肪摄入量显
著上升，若同时缺乏运动，更易诱
发肥胖。

西南医院呼吸内科主治医师黄
晓寒表示，睡眠不足还会导致生理
压力增加，引发慢性炎症反应。此
时身体可能启动保护机制，通过蓄
积水分、储存能量来应对压力，进

而导致水肿和脂肪合成增加。长此
以往，可能诱发阻塞性睡眠呼吸暂
停综合征，威胁身体健康。

专家建议，保持健康体魄需要
充足睡眠。“刚会走路的小孩每天
建议睡眠时间应保持在 11 至 14 小
时，学龄儿童在9至11小时，成年
人为7至9小时，65岁以上的人为7
至8小时。”黄晓寒说。

专家同时建议，可通过一些方
法来改善睡眠。“如创造一个舒缓
的入睡程序。睡前一小时开始进入
程序，先把第二天要做的事情整理
好，房间内保持安静，关掉电视、
电脑等电子设备。通过听舒缓的音
乐、阅读或泡澡等方式让身心放
松。此外，建议睡前不宜吃太多食
物。保持房间凉爽和舒适，同时经
常换洗床上用品。”黄晓寒说。

新华社北京5月10日电（记者
唐诗凝）5月8日至6月7日，工业和
信息化部公开征集对《汽车车门把
手安全技术要求》强制性国家标准
制修订计划项目的意见，拟对电动
式、隐藏式车门把手的布置、标志、
安全功能、结构强度等作出规定，此
举引发社会关注。

随着汽车电动化、智能化快速
发展，“杠杆式”“电控弹出式”等隐
藏式车门把手被广泛应用。其优点
是与车身一体化，可减少风阻系数，
从而降低燃油车油耗，增加电动汽
车续航，并提升整体观感、科技感，
由此得到不少用户青睐。

同时，在市场应用过程中，相关
问题和安全隐患也在暴露——例
如，隐蔽无标志，不少人反映不好
找、不习惯；一些碰撞、起火事故容
易造成车辆断电，使电动式车门外
把手和车门内把手失效，增大救援
难度及逃生阻碍；无明显统一标志，
遇紧急情况增添操作难度……

记者了解到，当前，针对汽车车
门把手，国外暂无相关标准，国内现
有相关标准仅对门把手的耐久、强
度、耐高低温、耐振动等提出了技术
要求。

此次公开征集意见的《汽车车

门把手安全技术要求》强制性国家
标准制修订计划项目，规定了汽车
应急式车门内把手的安装要求、隐
藏式车门内把手和应急式车门内把
手的标志要求、电动式车门外把手
的防夹要求与试验方法、车门外把
手和车门内把手的强度要求与试验
方法、电动式车门把手的动态试验
要求与试验方法。

工业和信息化部科技司有关负
责人表示，从救援逃生角度，应强化
汽车车门外把手在碰撞以及车辆起
火等事故场景的安全逻辑，增加机
械或者断电保护等安全冗余设计要
求，保证断电、碰撞等事故中车门系
统能够开启，从而进行救援及逃生
活动。

这位负责人说，还要保证翻滚、
坠落事故中，能够防止门把手的误
作用，从而降低乘员跌落风险；规范
隐藏式车门内把手、应急式车门内
把手易于识别的安全标志，保证标
志可见性，从而降低乘员紧急情况
下的逃生难度；保证车门把手的结
构强度，防止事故发生后门锁操纵
机构功能丧失。

汽车车门把手标准，不仅是技
术问题、设计问题，更是安全问题。
规范隐藏式车门把手，为的是让安

全问题不再“隐形”。
隐藏式车门把手的问题已受到

业内关注。小鹏汽车、长城汽车等多
家车企负责人在不同场合谈到，隐
藏式门把手存在设计不足问题。小
鹏汽车表示，正在研发极端情况下
更好开的门把手。

近年来，我国新能源汽车产业
快速发展。随着不少新技术加快应
用，在提升体验感的同时，加强对其
安全风险评估、加快完善相关标准
更显重要。

发布电动汽车电池新国标，要
求升级为不起火、不爆炸；要求汽车
企业充分开展组合驾驶辅助测试验
证，且不得进行夸大和虚假宣传；拟
出台标准规范汽车车门把手安全技
术要求……一段时间以来，一系列
汽车领域政策举措释放我国加力推
动产业高质量发展的积极信号。

“推进汽车车门把手安全技术
要求国家标准的制定，既是对新能
源汽车产业发展过程中暴露出问题
的及时修正，也是对我国优势产业
蓬勃发展的保驾护航。”业内专家指
出，给予创新必要的成长空间，同时
更好统筹发展和安全，为科技发展
系好“安全带”，需要各方继续携手
努力。

这是5月10日拍摄的傍晚时分的重庆城市景象（无人机照片）。
重庆以“山城”著称——“城在山水间、山水在城中”。初夏时节，重庆的山、水、城交相辉映，构成一道道

靓丽的城市风景线。 新华社记者 王全超 摄
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